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TOP . ... (offentliche Sitzung) GEMEINDE HUISHEIM

4. Anderung des Flichennutzungsplanes im Parallelverfahren mit dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,,PV-Freiflachenanlage am Markhof*

Der Gemeinderat Huisheim hat in seiner Sitzung am 19.07.2023 die Aufstellung der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,PV-
Freiflachenanlage am Markhof* beschlossen.

In der Zeit vom 04.08.2023 bis einschlieBlich 01.09.2023 wurde die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3
Abs. 1 BauGB sowie gleichzeitig die vorgezogene Beteiligung der Behdérden und Trager 6ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB durchgefihrt.

Von den beteiligten Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange kam wie folgt eine Riickmeldung:
Nr. |Trager offentlicher Belange Schreiben | Eingang Anregungen
ohne | mit
1 Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung - - -- --
2 Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten 01.09.2023 | 01.09.2023 X
3 Bayerischer Bauernverband -- -- -- --
4 Bayerisches Landesamt fir Brand- und Katastrophenschutz -- -- - -
5 Bayerisches Landesamt fir Umwelt, Abt. Geogefahren 29.08.2023 | 29.08.2023 X
6 Bayerische Rieswasserversorgung
7 BUND Naturschutz in Bayern e.V. 01.09.2023 | 01.09.2023 X
8 Deutsche Telekom Technik GmbH -- -- -- --
9 Elektrizitdtswerk Wennenmiihle Schérger GmbH & Co. KG - - - -
10 |Gemeinde Alerheim - - - -
11 |Gemeinde Fiinfstetten -- -- -- --
12 |Regierung von Schwaben - Gewerbeaufsichtsamt 31.08.202331.08.2023| X
13 |Handwerkskammer fiir Schwaben - - -- -
14 |Industrie und Handelskammer Schwaben 11.08.2023 | 11.08.2023
15 |Kreisbrandrat Rudolf Mieling -- -- -- --
16 |Kreisheimatpfleger Karl Uhl -- -- -- --
17 |Landesbund fiir Vogelschutz in Bayern e.V. - -- -- --
18 |Landratsamt Donau-Ries, Bauleitplanung 24.08.2023 24.08.2023| X
19 |Landratsamt Donau-Ries, Immissionsschutz 02.08.2023|02.08.2023| X
20 |Landratsamt Donau-Ries, Untere Denkmalschutzbehdrde 09.08.2023/09.08.2023| X
21 |Landratsamt Donau-Ries, Untere Naturschutzbehdrde 02.08.2023 | 02.08.2023 X
22 |Landratsamt Donau-Ries, Verkehrswesen - - -- --
23 |Naturpark Altmihltal e.V. 01.09.2023 | 01.09.2023 X
24 |Abfallwirtschaftsverband Nordschwaben 17.08.2023 | 17.08.2023 X
25 |Regierung von Schwaben 21.08.2023 | 24.08.2023 X
26 |Regionaler Planungsverband Augsburg -- -- -- --
27 |Schutzgemeinschaft Wemdinger Ried / -- -- -- --
Rieser Naturschutzverein e.V.
28 |[Stadt Harburg 31.07.202331.07.2023| X
29 |Wasserwirtschaftsamt Donauwdrth -- -- -- --

Insgesamt haben wahrend der Beteiligung 7 Behdrden bzw. Trager 6ffentlicher Belange Hinweise oder

Anregungen vorgebracht.

Seitens der Offentlichkeit kam keine Riickmeldung.

Wiirdigung und Abwigung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3

Abs. 1 BauGB und der vorgezogenen Beteiligung der Behorden/T6B nach § 4 Abs. 1 BauGB.

Alle eingegangenen Schreiben mit Hinweisen oder Anregungen wurden inhaltlich vollstédndig vorgetragen und

gewdurdigt (Reihenfolge/Nr. entsprechend oben aufgefiihrter Liste). Nachfolgend wurde die erforderliche Abwagung

der Behdrden und Trager oOffentlicher Belange sowie der Biirger durchgefiihrt.
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A BEHORDEN / TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

2 Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, Schreiben vom 01.09.2023

Stellungnahme

Wiirdigung u. Beschluss des Gemeinderates

1. Flachenverlust

Bedauerlicherweise gehen mit der Ausweisung des
Bebauungsplans (Eingriffs- und Ausgleichsflache) rund
2,4 ha Ackerland fir die landwirtschaftliche Nutzung
verloren.

2. Ausgleich
Grundsétzlich empfehlen wir die Umsetzung von FF-

PV-Anlagen nach Punkt 1.9 bb) der Hinweise zur bau-
und landesplanerischen Behandlung von FF-PV-
Anlagen vom 10.12.2021 (BMS 25-4611.10-3-21), da
dann keine zusatzliche Ausgleichsflache bendtigt wird.
Wir begriiRen aber die Beriicksichtigung
landwirtschaftlicher Belange bei der Umsetzung der
Ausgleichsflache.

Die zu erbringenden Wertpunkte sind aktuell zu hoch
angesetzt. Der Beeintrachtigungsfaktor soll der
Grundflachenzahl entsprechen, wurde aber bei der
Berechnung des Kompensationsbedarfs mit 0,7 anstatt
mit 0,65 angesetzt. Wir bitten die Berechnung zu
berichtigen.

Hinweis:

o Die nordlich gelegene FI.Nr. 254 liegt nach
unseren Informationen nicht in der Gemarkung
Huisheim, sondern in der Gemarkung Heroldingen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die in der Stellungnahme genannten Hinweise und
Anregungen betreffen die Inhalte des parallel
aufgestellten, vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
,PV-Freiflaichenanlage am Markhof*, sodass an dieser
Stelle auf die hierzu ergangene Abwagung verwiesen
wird.

Abstimmungsergebnis: dafir: .....

dagegen: .....

5 Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Abt. Geogefahren, Schreiben vom 29.08.2023

Stellungnahme

Wiirdigung u. Beschluss des Gemeinderates

mit Schreiben vom 24.07.2023 geben Sie dem
Bayerischen Landesamt fur Umwelt (LfU) Gelegenheit
zur Stellungnahme im Rahmen der o.g. Plandnderung.

Als Landesfachbehérde befassen wir uns v. a. mit
umweltbezogenen Fachfragen bei Planungen und
Projekten mit Uberregionaler und landesweiter
Bedeutung, mit Grundsatzfragen von besonderem
Gewicht sowie solchen Fachbelangen, die von
ortlichen oderregionalen Fachstellen derzeit nicht
abgedeckt werden (z. B. Rohstoffgeologie,
Geotopschutz, Geogefahren).

Von den o0.g. Belangen werden die Geogefahren
beruhrt. Dazu geben wir folgende Stellungnahme ab:
Im Planungsgebiet sind keine konkreten Geogefahren
bekannt. Der Untergrund besteht allerdings aus
verkarstungsfahigen Gesteinen, die von
Deckschichten mit wechselnder Machtigkeit Gberlagert
sind. Es besteht ein Restrisiko fiir Setzungen oder die
Entstehung von Dolinen und Erdféllen, vor Allem durch
das Nachsacken von Deckschichten in unterlagernde
Hohlraume. Die Eintretenswahrscheinlichkeit hierfir ist
allgemein gering, sie ist grundsatzlich kein
Hinderungsgrund fiir geplante Vorhaben. Sollten

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die in der Stellungnahme genannten Hinweise und
Anregungen betreffen die Inhalte des parallel
aufgestellten, vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
,PV-Freiflachenanlage am Markhof*, sodass an dieser
Stelle auf die hierzu ergangene Abwagung verwiesen
wird.

LP-FNP-Huisheim-4AE-Abwaegung-231018a.docx



Gemeinde Huisheim, Sitzungsvorlage zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes

Seite 3 von 8

jedoch Gelandeabsenkungen bemerkt oder bei den
Bauarbeiten Hohlraume angetroffen werden, so sind
diese durch einen einschlagig erfahrenen
Ingenieurgeologen zu begutachten.

Bei weiteren Fragen zu Geogefahren wenden Sie sich
bitte an Frau Susanne Bonitz (Tel. 09281/1800-4723,
Referat 102).

Zu den ortlich und regional zu vertretenden Belangen
des Naturschutzes, der Landschaftspflege und des
technischen Umweltschutzes verweisen wir auf die
Stellungnahmen des Landratsamtes Donau-Ries
(Untere Naturschutzbehoérde und Untere
Immissionsschutzbehorde).

Die Belange der Wasserwirtschaft und des
vorsorgenden Bodenschutzes werden vom
Wasserwirtschaftsamt Donauwérth wahrgenommen.
Diese Stellen beraten wir bei besonderem
fachspezifischem Klarungsbedarf im Einzelfall.

Abstimmungsergebnis: dafir: ..... dagegen: .....
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7 BUND Naturschutz in Bayern e.V., Schreiben vom 01.09.2023

Stellungnahme

Wiirdigung u. Beschluss des Gemeinderates

1. Grundsatzliches

Der Bund Naturschutz unterstitzt grundsatzlich den
Ausbau der Photovoltaik. Wenn die Mdglichkeit
besteht, sollte jeder Vorhabenstrager zunachst alle
Dachflachen mit Photovoltaik besttickt haben, bevor
weiterer Flachenverbrauch angedacht ist. Im
vorliegenden Fall besteht im Bereich Wemding, und
Umgebung auf Industriedachern und Hausern noch
jede Menge Platz, um PV-Anlagen zu erreichten.
Dieses Potential ist prioritar zu nutzen, bevor
Freiflachen genutzt werden. Eine Angliederung an
Gewerbe/ Industrieflachen und grof3e Verkehrsadern
ist besser als offene Landschaftsflachen zu verbauen.
Grundsatzlich ist auch darauf zu achten, dass
naturschutzfachlich und artenschutzrechtlich wichtige
Flachen nicht dafiir verwendet werden.

2. Ausgangssituation

Die Planungsflache ist wie angegeben
landwirtschatftlich intensiv genutzt. Wir gehen davon
aus, dass diese Flache auch bisher Biomasse fur die,
in unmittelbarer Nahe liegende Biogasanlage lieferte.
Ein Wegfall dieser Ackernutzung hatte dann zur Folge,
dass diese Menge von weiter her gewonnen und
transportiert werden muss, was die tatsachliche Oko
Bilanz der MaRnahme schmalern wiirde.

3. Auswirkung auf das Landschaftsbild

Die Flache liegt mit Blick nach Norden, durch die
sanfte Erhebung mittig zum bestehenden
Geholzgdrtel, in einer exponierten Lage — die
Beeinflussung auf das Landschaftsbild ist unserer
Meinung nach durchaus grof3.

Wir bitten dies bei der Ausgleichsplanung zu
berucksichtigen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die in der Stellungnahme genannten Hinweise und
Anregungen betreffen die Inhalte des parallel
aufgestellten, vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
,PV-Freiflaichenanlage am Markhof*, sodass an dieser
Stelle auf die hierzu ergangene Abwagung verwiesen
wird.

Abstimmungsergebnis: dafir: .....

dagegen: .....

21 Landratsamt Donau-Ries, Untere Naturschutzbehorde, Schreiben vom 02.08.2023

Stellungnahme

Wiirdigung u. Beschluss des Gemeinderates

die Planunterlagen wurden naturschutzrechtlich und -
fachlich gepruft.

Es ergehen folgende Einwande:

1. Die Ausgleichsflache lauft nach Siidwesten in
einem schmalen Spitz aus. Hierbei ist eine
realistische Aufwertung dieses schmalen
Flachenteiles (ab einer Schmale von ca. 5 Metern)
nicht mehr gegeben. Der Randeffekt durch den
negativen Einfluss von Bearbeitung, z.B.
Anwendung von Spritzmitteln, des direkt
angrenzenden Ackers ist zu wahrscheinlich und
ausschlaggebende fir eine reduzierte oder gar
unmogliche positive Entwicklung der
Ausgleichsflache.

Die Ausgleichsflache ist in Lange und Breite so
anzupassen und umzusetzen, dass eine
praxisnahe und realistische Umsetzung der
AusgleichsmalRnahmen und dauerhaften
Bewirtschaftung der Flache plausibel ist.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die in der Stellungnahme genannten Hinweise und
Anregungen betreffen die Inhalte des parallel
aufgestellten, vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
,PV-Freiflaichenanlage am Markhof*, sodass an dieser
Stelle auf die hierzu ergangene Abwagung verwiesen
wird.
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Es ergehen folgende Hinweise:

1. Ein Nachweis flr die Verwendung von
heimischem, gebietseigenem Saat- und Pflanzgut
ist der unteren Naturschutzbehérde mitzuteilen.

2. Die Ausgleichsflachen sind umgehend nach
Inkrafttreten des 0.g. Bebauungsplanes, jedoch
spatestens in der auf den ErschlieRungsbeginn
folgenden Pflanzperiode herzustellen.

Die Gemeinde meldet im weiteren Vollzug
innerhalb einer Frist von 4 Wochen nach
Inkrafttreten 0.g. Bebauungsplanes die
Okologische Ausgleichsflache einschlief3lich
Mafnahme an das Okoflachenkataster beim
Landesamt fir Umwelt mittels aktuellem Formblatt
(Art. 9 BayNatSchG - Kompensationsverzeichnis-).

3. Gem. § 4c BauGB ist die Stadt/Gemeinde fiir die
Uberwachung der Festsetzungen verantwortlich.
Hierzuzahlen auch naturschutzfachliche Auflagen
wie Eingriinung und Ausgleichsflache. Sollte ein
stadtebaulicher Vertrag fiir das Vorhaben
aufgesetzt werden, empfehlen die Einbeziehung
einer Sicherheitsleistung, welche nach Herstellung
und eventueller Entwicklungspflege der
naturschutzfachlichen Malinahmen wieder
ausgezahlt werden kann.

Abstimmungsergebnis: dafir: .....

23

dagegen: .....

Naturpark Altmubhltal e.V., Schreiben vom 01.09.2023

Stellungnahme

Wiirdigung u. Beschluss des Gemeinderates

der Vollzug der Naturparkverordnung obliegt
grundsatzlich den Unteren Naturschutzbehérden bei
den zustandigen Kreisverwaltungsbehdrden. Die ggf.
dazu in deren Stellungnahme vorgebrachten
Einwendungen und Auflagen sind zu beachten.

Angesichts der notwendigen Energiewende in Bayern
spricht sich der Naturpark Altmihltal grundséatzlich fiir
die verstarkte Nutzung von regenerativen Energien im
Naturpark Altmahltal aus. Der Naturpark Altmuhltal
sieht darin auch eine Chance, neue Wertschdpfung im
Naturparkgebiet zu generieren. Der Ausbau
regenerativer Energien sollte allerdings die Ziele des
Naturparks, insbesondere den Schutz von Natur und
Landschaft und des Tourismus nicht gefahrden.
Deshalb muss ein Ausbau auf der Grundlage
sorgfaltiger Planungen erfolgen.

Im Falle der vorliegenden Planung handelt es sich um
Flachen im Naturpark Altmahltal, die nicht in der
Schutzzone liegen, aber stiddstlich und stidwestlich an
die Schutzzone angrenzen.

Werden bei der Aufstellung des Flachennutzungs-
planes bzw. des Bebauungsplanes bestehende
touristische Infrastruktureinrichtungen wie Rad- und
Wanderwege berthrt, sind diese zu berlcksichtigen,
z.B. durch Verlegung und Umschilderung der Rad- und
Wanderwege in Zusammenarbeit mit der ortlichen
Tourismusorganisation.

Darlber hinaus bestehen gegenuber dem Vorhaben

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die in der Stellungnahme genannten Hinweise und
Anregungen betreffen die Inhalte des parallel
aufgestellten, vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
,PV-Freiflaichenanlage am Markhof*, sodass an dieser
Stelle auf die hierzu ergangene Abwagung verwiesen
wird.
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seitens des Vereins Naturpark Altmahltal keine
Einwande.

Abstimmungsergebnis: dafir: ..... dagegen: .....
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24 Abfallwirtschaftsverband Nordschwaben, Schreiben vom 17.08.2023

Stellungnahme

Wiirdigung u. Beschluss des Gemeinderates

Zur Durchfiihrung der Abfallsammlung muss
sichergestellt sein, dafl auch in Wohngebieten die
Befahrung mit Fahrzeugen gemaf
Unfallverhitungsvorschrift ,Fahrzeug VBG 126" der
Berufsgenossenschaft fir Fahrzeughaltungen in der
jeweils Vorschriften zu den Abmessungen der
geltenden Fassung gewahrleistet ist. Die Stralen sind
in der Anlage beschrieben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Eine Abfallsammlung ist nicht erforderlich, da kein
hauslicher Abfall anfallt.
Zudem ist kein Wohngebiet geplant.

Abstimmungsergebnis: dafir: .....

dagegen: .....

28 Regierung von Schwaben, Schreiben vom 21.08.2023

Stellungnahme

Wiirdigung u. Beschluss des Gemeinderates

2.1 Ziele der Raumordnung, die eine
Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB
auslosen, sowie Grundsatze der Raumordnung als
Vorgabe fiir die nachfolgende
Abwagungsentscheidung:

Regionalplan der Region Augsburg (RP 9)

RP 9 B | 2.1 landschaftliches Vorbehaltsgebiet Nr. 22
"Freiflachen und Bachtaler in den Waldgebieten der
Frankischen Alb"

2.2 Stellungnahme aus Sicht der Landes- und
Regionalplanung:

Die Gemeinde Huisheim beabsichtigt mit o.g.
Bauleitplanvorhaben, im westlichen Gemeindegebiet
ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
"Photovoltaik-Freiflachenanlage" neu darzustellen und
mit dem o.g. Bebauungsplan zu konkretisieren.

Das geplante Vorhaben befindet sich innerhalb des
landschaftlichen Vorbehaltsgebietes Nr. 22
"Freiflachen und Bachtaler in den Waldgebieten der
Frankischen Alb" (vgl. RP 9 B | 2.1 i.V.m. Karte 3
"Natur und Landschaft"). In landschaftlichen
Vorbehaltsgebieten kommt den Belangen von Natur
und Landschaft besondere Bedeutung zu. Lasst die
Gemeinde den im Regionalplan durch ein
Vorbehaltsgebiet besonders gewichteten Belang
gegenuber anderen Belangen, wie etwa dem Ausbau
der erneuerbaren Energien zuricktreten, so hat sie
dies in den Begrindungen zum Flachennutzungplan
und zum Bebauungsplan ausdricklich darzulegen.
Das bedeutet, die Gemeinde kann das vorgenannte
regionalplanerische Gewicht nicht in Frage stellen, sie
kann jedoch diesen besonders gewichteten Belang mi
Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung
gegenuber noch gewichtigeren anderen Belangen
zurlcktreten lassen. Sie muss allerdings ihre
tragenden Erwagungen in den Begrindungen
ausfuhrlich darlegen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Das landschaftliche Vorbehaltsgebiet wird in den
Unterlagen bereits bericksichtigt.

Die Gemeinde hat sich unter Abwagung aller fiir- und
widerstreitenden Belange dazu entschieden, dem
Ausbau erneuerbarer Energien groeres Gewicht
beizumessen als dem landschaftlichen
Vorbehaltsgebiet.

Um dieses Gebiet dennoch zu bericksichtigen, wurde
der geplanten Anlage eine entsprechende Eingriinung
mit heimischen Gehdlzen vorgelagert. Diese tragt
mittelfristig bei ordnungsgeméafiem Anwuchs nicht nur
zu einer landschaftlichen Einbindung der Anlage bei,
sondern wirkt sich auch positiv auf die Strukturierung
des Planungsumfeldes aus, in dem neben den
Waldbereichen vorrangig intensive Landwirtschaft
dominiert. Aufgrund des vorhandenen Gelandereliefs
ist die Anlage zudem nicht unmittelbar einsehbar (insb.
von Norden, wo sich die offene Landschaft der
Woérnitzaue und des Rieses anschlieft).

Die Begrindung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes wurde um weitere Ausfiihrungen
hierzu erganzt.

Abstimmungsergebnis: dafir: .....

dagegen: .....
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B ABWAGUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat Huisheim beschlieRt die Abwagung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB) und der vorgezogenen Beteiligung der Trager offentlicher Belange
(§ 4 Abs. 1 BauGB) gemal den Einzelwiirdigungen und Einzelbeschlussvorschlagen der oben genannten
Stellungnahmen. Die Abwéagung ist wesentlicher Bestandteil des Beschlusses und wird vom Gemeinderat
anerkannt.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Beschlussergebnisse den Tragern &ffentlicher Belange und Biirgern, die
Einwéande, Anregungen und Einspriche vorgebracht haben, mitzuteilen.

Abstimmungsergebnis: dafir: ..... dagegen: .....

C__ BILLIGUNGS- UND AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat Huisheim billigt den Entwurf der 4. Flachennutzungsplananderung im Parallelverfahren mit der
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,PV-Freiflachenanlage am Markhof* in der Fassung vom
18.10.2023.

Die Verwaltung wird beauftragt, die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in die Wege zu leiten.
Die umweltbezogenen Informationen sind mit auszulegen und zu benennen.

Abstimmungsergebnis: dafir: ..... dagegen: .....
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