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A1 Art der Nutzung

|:| Flachen fir Gemeinbedarf

SO Sonstiges Sondergebiet

Wertstoffhof

A2 Bauliche Nutzung

Gebaude sind nur innerhalb der Flachen flir den
Gemeinbedarf zulassig.

04 Grundflachenzanhl

Il Zahl der Vollgeschosse (max. 2 Vollgeschosse)

A3 offentliche Verkehrsflachen

[ ] Offentliche Verkehrsflache

——  StraRenbegrenzungslinie

A4 GRUNORDNUNG

[ ] Offentliche Griinflache

‘ Pflanzgebote (Baum zu pflanzen)

~ Pflanzgebote (Hecke zu pflanzen)

A5 SONSTIGE FESTSETZUNGEN

-e—e—e—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

== mm me Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Q Erdgaslbergabestation

A6 Zeichnerische Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

—&—+&— Bestehende Grundsticksgrenzen
—o——o  Gemarkungsgrenze Gosheim - Huisheim
336 Flursticksnummen
Lage Spielplatz innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen
@ Lage der Sportanlagen innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen

Sichtdreieck; von stéandigen Sichthindernissen und Sichtbehinderungen
Bewuchs ab 90 cm Hoéhe freizuhaltende Flache

Vorhandener Parkplatz flr das Sportgelande

vorgeschlagene Lage der Vereins-Lagerhalle

[ ] Bestandsgebaude
[ ]

Wege und Fahrbahnen innerhalb des Sportgelandes
bzw. der Flachen fir den Gemeinbedarf

VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung/Aufstellung des

Bebauungsplans ,Gemeinde- und Sportzentrum - 1. Anderung* beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
am ortsublich bekannt gemacht.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans ,Gemeinde- und Sportzentrum - 1. Anderung® in der Fassung vom
wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemafR § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom bis beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans ,Gemeinde- und Sportzentrum - 1. Anderung I“ in der Fassung vom
wurde gemalR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis offentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Huisheim hat mit Beschluss des Gemeinderats vom den Bebauungsplan

,Gemeinde- und Sportzentrum - 1. Anderung” gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom als
Satzung beschlossen.

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am gemal §10 Abs. 3 BauGB ortsiblich
bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in
der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
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Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan ,,Gemeinde- und Sportzentrum — 1. Anderung*
der Gemeinde Huisheim, Landkreis Donau-Ries

und Satzung tber 6rtliche Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen fiir den Bebauungsplan und Satzungspraambel:

Die Gemeinde Huisheim erlasst auf Grund des 8 2 Abs. 1 Satz 1 und der 88 9 und 10 des Baugesetzbu-
ches — BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) gedndert worden ist, der
Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden
ist, der Planzeichenverordnung - PlanzV in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist, sowie des Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S.
588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286) geandert
worden ist und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 1 des
Gesetzes vom 9. Méarz 2021 (GVBI. S. 74) geéndert worden ist den Bebauungsplan ,Gemeinde- und
Sportzentrum — 1. Anderung®.

SATZUNG

§1 Raumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die von der HPC AG ausgearbeiteten
Planzeichnung Bebauungsplan ,Gemeinde- und Sportzentrum — 1. Anderung® (zeichnerischer Teil MaR3-
stab 1:1.000) in der Fassung vom 16.03.2022 und die auf dieser vermerkten Festsetzungen.

§2 Inhalt des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan ,Gemeinde- und Sportzentrum — 1. Anderung“ besteht aus der Planzeichnung, den
Textlichen Festsetzungen (Satzung) und der Begriindung. Die Planzeichnung ist Bestandteil der Sat-
zung.

§3 Inkrafttreten
Der Bebauungsplan wird mit seiner Bekanntmachung gem. 8 10 Abs. 3 BauGB rechtskréftig.

Gemeinde Huisheim — Bebauungsplan ,Gemeinde- und Sportzentrum — 1. Anderung*
Textliche Festsetzungen und Satzung
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A
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8 9 Abs.1 BauGB)
In Erganzung zur Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

Art der Nutzung

Flachen fur den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nummer 5 BauGB)
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Zulassig sind:

1. Lager- und Stellplatzflachen

2. Unterstellgebaude und Nebenanlagen
3. Grunschnitt-Annahmeflachen

4. Grunschnitt-Kompostierungsflachen
5. Sozialbereich

Maf der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB und 88 16, 19, 20 BauNVO)
Gebaude sind nur innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf zulassig.

Fur die Flachen fur den Gemeinbedarf wird festgesetzt:

Grundflachenzahl

Fur die Flachen fur Gemeinbedarf gilt die Grundflachenzahl GRZ = 0,4 als Obergrenze.

Anzahl der Vollgeschosse

Es sind 2 Vollgeschosse zulassig.

Offentliche Verkehrsflachen (89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Es werden Verkehrsflachen fir die ErschlieBung festgesetzt.

Die Abgrenzung zwischen o6ffentlicher Grinflache und offentlicher Verkehrsflache ist als Stra-
Renbegrenzungslinie in der Planzeichnung festgesetzt.

Die Darstellung der Wege und Fahrbahnen des Sportgelandes bzw. der Flachen fir den Ge-
meinbedarf ist unverbindlich.

Im Einmindungsbereich von der Staatstrale St 2384 werden Sichtdreiecke festgesetzt. Inner-
halb des Sichtdreiecks durfen —auRer Zaunen — Hochbauten nicht errichtet werden. Anpflanzun-
gen aller Art und Zaune, sowie Stapel, Haufen u. & mit dem Grundstiick nicht festverbundene
Gegenstande dirfen nicht angelegt werden, soweit sie sich um mehr als 90 cm Uber eine durch
die Dreieckspunkte gelegte Ebene erheben wirden.

Grinordnung (8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25 BauGB)

Im Plangebiet werden o6ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz“ und
~opielplatz® ausgewiesen. Im Nord-Osten befindet sich eine 6ffentliche Griinflache mit der
Zweckbestimmung ,Spielplatz®.

Innerhalb der in der Planzeichnung ausgewiesenen offentlichen Griunflachen sind bauliche An-
lagen jeglicher Art nicht zuldssig. Ausnahmen sind in begrindeten Fallen, z.B. als Beitrag zur
Funktionserfullung (Anlage von Wegen, Spielgerate, etc.) zulassig.

Auf den offentlichen Grinflachen darf nur Pflanzmaterial der potenziell natirlichen Vegetation
gepflanzt werden und ist dauerhaft zu unterhalten.

Pflanzenauswabhl

Gemeinde Huisheim — Bebauungsplan ,Gemeinde- und Sportzentrum — 1. Anderung*
Textliche Festsetzungen und Satzung
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Pflanzenliste Baume

Arten: Acer platanoides
Betula verrucosa
Carpinus betulus
Sorbus aria

Pflanzenliste Straucher

Arten: Cornus sanuinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa

A7  Sonstige Festsetzungen

Spitz-Ahorn
Gemeine Birke
Hainbuche
Mehlbeere

Hartriegel
Gemeine Hasel
Weil3dorn
Pfaffenhlitchen
Liguster
Schlehe

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (geman § 9 Abs. 7 BauGB) umgrenzt die Flache,
fur welche die Planzeichnung, Satzung, Begriindung und Anlagen uneingeschrankte Geltung

haben.

A8 Zeichnerische Hinweise

In der Planzeichnung werden zeichnerische Hinweise zur Herkunft der digitalen Plangrundlage,
zur Darstellung bestehende Grundstiicksgrenzen, Bestandsgebaude und dem bestehenden Re-

cyclinghof gegeben.

Gemeinde Huisheim — Bebauungsplan ,Gemeinde- und Sportzentrum — 1. Anderung*

Textliche Festsetzungen und Satzung
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B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlage fir die Festsetzung von 6rtlichen Bauvorschriften bildet Art. 81 BayBO.

B1 Abstandsflachen

Bei der Bemessung der Abstandsflachen gelten die Vorschriften nach Art.6 der BayBO

B2 Gestaltung der baulichen Anlagen (gem. Art. 81 Abs.1, Pkt.1 BayBO)
Dachneigung / Dachdeckung

Es ist eine Dachneigung von 5° bis 48° zulassig.
Die Dachdeckung ist in Rot, rotbraun oder Anthrazit auszufiihren.
Begrlinte Dacher sind zulassig.

Gemeinde Huisheim — Bebauungsplan ,Gemeinde- und Sportzentrum — 1. Anderung*
Textliche Festsetzungen und Satzung
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C

Ci1

c2

C3

HINWEISE

Hinweise zum Artenschutz

Alle europaischen Vogelarten sind nach der européischen Vogelschutzrichtlinie und dem Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) besonders oder streng geschutzt (87 Abs.2 ziff. 13 und 14
BNatSchG). Es dirfen daher Mallnhahmen an Gehdlzen (Baumen, Strauchern, Efeu, etc.) nur
dann vorgenommen werden, wenn keine Vogel oder von ihnen belegte Fortpflanzungs- und Ru-
hestétten dadurch beeintrachtigt werden kénnen (844 Abs.1 Nr. 1, 2, 3 BNatSchG). Dies gilt vor
allem in der jéhrlichen Brutsaison vom 1. Marz bis 30. September, kann aber auch aufRerhalb
dieses Zeitraumes von Bedeutung sein. Unmittelbar vor Durchfiihrung der beabsichtigten Mal3-
nahme muss geprift werden, ob diese Voraussetzungen vorliegen. Gleiches gilt auch fir Baume
mit Héhlungen, in denen sich unter Umstanden andere geschiitzte Tiere regelmafig aufhalten
(z.B. Fledermause), auch in den Herbst- und Wintermonaten.

Hinweise zu wasserwirtschaftlichen Belangen
Niederschlagswasserbeseitigung

Fur die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die Anforde-
rungen der ,Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem Nie-
derschlagswasser" (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV) zu beachten.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzuftihren. Die Unter-
lagen sind bei der Kreisverwaltungsbehoérde einzureichen. Zur Klarung der Behandlungsbediirf-
tigkeit des Niederschlagswassers, also der Feststellung, ob verschmutztes oder unverschmutz-
tes Niederschlagswassers vorliegt, empfehlen wir die Anwendung des Merkblattes DWA-M 153
,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser" der Deutschen Vereinigung fir Was-
serwirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA).

Auf das Arbeitsblatt DWA 138 der DWA wird hingewiesen (,Planung, Bau und Betrieb von Anla-
gen zur Versickerung von Niederschlagswasser").

Die Eignung der Bodenverhaltnisse im Bereich dieses Bauleitplanes fur eine Versickerung sollte
vor der Planung der Entwasserungsanlagen durch geeignete Sachverstandige tiberprift werden.

Anlagen zur Ableitung von Niederschlagswasser sind so zu unterhalten, dass der Wasserabfluss
dauerhaft gewahrleistet ist. Die Flachen sind von Abflusshindernissen freizuhalten.

Hinweise zu Altlasten und vorsorgenden Bodenschutz

Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffélligkeiten des Bodens festgestellt werden,
die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverzuglich die zustén-
dige Bodenschutz-behdrde (Kreisverwaltungsbehoérde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten
gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Boden mit von Natur aus erhdhten Schadstoffge-
halten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusétzlichen Kosten bei der Verwer-
tung/Entsorgung fuhren kénnen. Wir empfehlen daher vorsorglich Bodenuntersuchungen durch-
zufuhren. Das Landratsamt ist von festgestellten geogenen Bodenbelastungen in Kenntnis zu
setzen."

Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und
Vernichtung zu schiitzen. Uberschiissiger Mutterboden (Oberboden) oder geeigneter Unterbo-
den sind moglichst nach den Vorgaben des 812 BBodSchV zu verwerten. Es wird empfohlen,
hierfir von einem geeigneten Fachbiro ein Verwertungskonzept erstellen zu lassen.

Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden sind zu schonen, getrennt abzutragen,
fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schitzen und moglichst wieder seiner Nut-
zung zuzufuhren.

Gemeinde Huisheim — Bebauungsplan ,Gemeinde- und Sportzentrum — 1. Anderung*
Textliche Festsetzungen und Satzung
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Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen
Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die Vorgaben der DIN 18915 und
DIN 19731 zu berticksichtigen.”

Das Befahren von Boden ist bei unglinstigen Boden- und Witterungsverhaltnissen méglichst zu
vermeiden. Ansonsten sind Schutzmaf3nahmen entsprechend DIN 18915 zu treffen.”

Es wird empfohlen, entsprechend DIN 19639, die Baumaflinahme in der Planungs- und Ausfih-
rungsphase von einer qualifizierten bodenkundlichen Baubegleitung beaufsichtigen zu lassen."

Zulieferung von Bodenmaterial: Soll Bodenmaterial i. S. d. 8 12 BBodSchV zur Herstellung einer
durchwurzelbaren Bodenschicht verwendet werden, sind die Anforderung des § 12 BBodSchV
einzuhalten.

C4 Hinweise zum Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen

Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen auf-
treten. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche Vorsorgemal3Bnahmen zu treffen, die das Ein-
dringen von oberflachlich abflieBendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhin-
dert. Eine Socke/hdhe von mind. 25 cm Uber der Fahrbahnoberkante wird empfohlen. Kellerfens-
ter sowie Kellereingangstiren sollten wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor Licht-
schachten, ausgefuhrt werden.

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

Gemeinde Huisheim — Bebauungsplan ,Gemeinde- und Sportzentrum — 1. Anderung*
Textliche Festsetzungen und Satzung
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Erfordernis der 1. Anderung

Die Gemeinde Huisheim hat 1988 den Bebauungsplan ,Gemeinde- und Sportzentrum® zur pla-
nungsrechtlichen Sicherung des Gemeinde- und Sportzentrums aufgestellt.

Die 1. Anderung ist erforderlich, da eine Vereins-Lagerhalle zur Unterbringung von Geréten in
Sportplatznahe benétigt wird. Die Halle ist auf einer Flache geplant, die als 6ffentliche Griinflache
ausgewiesen ist. Bei einer offentliche Griinflache nach 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB handelt es sich
um eine Flache, die keine feste Bebauung aufweist. Eine Baugenehmigung auf dem Wege der
Befreiung ist somit nicht moglich.

Die Gemeinde Huisheim hélt die Lage der Vereins-Lagerhalle fur stadtebaulich vertraglich und
mdchte diese genehmigen, daher wird der Bebauungsplan ,Gemeinde- und Sportzentrum® mit
der vorliegenden 1. Anderung geédndert. Zudem wird der Bebauungsplan digital ausgearbeitet
und der aktuelle Bestand auf der Flache ibernommen. Als Grundlage dient die digitale Flurkarte
der Bayerischen Vermessungsverwaltung.

Anderungsbereich

Der Anderungsbereich der 1. Anderung umfasst ca. 0,91 ha. Dieser setzt sich aus den in Abbil-
dung 1 dargestellten Bereichen zusammen:

Flache 1: 1.912 m? Flache 4: 956 m?
Flache 2: 2.678 m? Flache 5: 2.044 m2

Flache 3: 866 m? Flache 6: 675 m?
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Abb. 1 : Lage des Anderungsbereichs im Bebauungsplan ,Gemeinde- und Sportzentrum*

Gemeinde Huisheim - Bebauungsplan ,Gemeinde- und Sportzentrum — 1. Anderung®
Begriindung
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Wahl des Verfahrens

Bei der vorgesehenen 1. Anderung des Bebauungsplans ,Gemeinde- und Sportzentrum* handelt
es sich um eine MaflRnahme der Innenentwicklung. Der Bebauungsplan ist eine Verbindung der
beiden Orte Huisheim und Gosheim, das Vorhaben stellt eine Nachverdichtung dar. Die tberbau-
bare Grundflache der 1. Anderung liegt unter 20.000 m2.

Eine Zulassigkeit UVP-pflichtiger Vorhaben wird durch die Anderung nicht begriindet. Es beste-
hen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b
genannten Schutzguter und keine Risiken hinsichtlich Auswirkungen nach § 50 Satz 1 BImSchG.

Das Planaufstellungsverfahren erfolgt im vereinfachten Verfahren nach § 13a BauGB. In dem
hier anwendbaren beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 2 BauGB erfolgt die Beteiligung
der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange entsprechend dem
vereinfachten Verfahren nach § 13 Abs. 2 BauGB. Gemal § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB ist die
Durchfiihrung einer Umweltpriifung, die Erstellung eines Umweltberichts und die zusammenfas-
sende Erklarung nicht erforderlich.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung findet keine Anwendung. Im vorliegenden Fall des
§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB, also bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung mit einer
zuldssigen Grundflache der baulichen Anlagen von weniger als 20.000 m?, gelten Eingriffe, die
aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinn des § la Abs. 3
Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig (8§ 13a Abs. 2 Nr. 4
BauGB).

Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst.

Planinhalt der 2. Anderung des Bebauungsplans
Art der Nutzung

Die Flachen fur Gemeinbedarf werden in den gekennzeichneten Bereichen (siehe Abbildung 1)
erweitert, um die Vereins-Lagerhalle errichten und der entstanden Einrichtung auf der Flache wie
Tennisheim und Recyclinghof gerecht zu werden.

Zusatzlich wird — im Zuge der Aktualisierung des Bebauungsplans — die Flache des bestehenden
Wertstoffhofs als Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,Wertstoffhof* gekennzeichnet.
Durch die Anpassung der Festsetzung zur Art der Nutzung soll das Bestandsrecht der derzeitigen
Nutzung gewahrt werden.

Malf3 der baulichen Nutzung, Bauweise

Die Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung werden dahingehend geéandert, dass zwei
Vollgeschosse als Hochstgrenze festgesetzt werden. Die Anderung zielt auf eine verdichtete und
flachensparende Entwicklung ab, die den Flachenneuverbrauch reduziert. Durch die Anderung
werden keine angrenzenden Bebauungen benachteiligt.

Ortliche Bauvorschriften

Die Dachneigung wird auf 5° — 48° erweitert, um bei zukiinftigen Bauten eine Dachbegriinung zu
ermdglichen. Begrunte Dacher speichern Wasser, filtern Staub und Larm und gleichen Tempera-
turunterschiede aus. Sie stellen auch einen Ersatzlebensraum fiir Tiere und Pflanzen dar und
wirken sich somit vorteilhaft fir Mensch und Umwelt aus.

Im Zuge der Zulassung von Dachbegrinung wird die Festsetzung der Dachdeckung entspre-
chend durch rotbraune und anthrazitfarbene Materialen erweitert. Die Festsetzung der verputzten
AuRenwandflachen entfallt. Dies tréagt der zunehmend baulichen Vielfalt im Landkreis Rechnung
und ermdglicht den Einsatz von neuen Baumaterialen. Ein vertragliches Ortsbild wird dennoch
gewabhrt.
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Anlage:

Begrundung des Bebauungsplans ,,Gemeinde- und Sportzentrum* in der
Fassung vom 13.10.1987

Zur Vorgeschichte des Bebauungsplanes
Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes

1977 wurde fiir das Gemeinde- und Sportzentrum Huisheim ein Architektenwettbewerb ausge-
schrieben.

Die Wettbewerbsaufgabe wurde folgendermaf3en beschrieben:

"Nach dem Zusammenschlul? der beiden Gemeinden Gosheim und Huisheim mit zus. 1600 Ein-
wohnern sollen die dringend notwendigen Infrastruktureinrichtungen in ginstiger Lage zu den
beiden Ortsteilen, die nur 500 m voneinander entfernt sind, erstellt werden. Auf dem vorgesehe-
nen Gebiet sind bereits Freisportanlagen, ein Kinderspielplatz und ein Bolzplatz vorhanden bzw.
im Ausbau. Die raumliche Lage des Baugrundstiickes, das von West nach Ost 10 m ansteigt,
erfordert eine sorgféaltige Planung, die sich gut in die Landschaft einordnet. Das Planungspro-
gramm umfasst insgesamt folgende Funktionsbereiche:

- Sport- und Mehrzweckhalle 27 x 15 m mit entsprechenden Umkleide- und Nebenbereichen.
Die Halle soll priméar dem Sport dienen, sie soll aber auch fur gemeindliche Festlichkeiten
nutzbar sein, weshalb eine Bewirtschaftung mdglich sein soll.

- Kindergarten mit 2 Gruppenrdumen je 50 gm, Mehrzweckraum 60 gm, Nebenraum, Isolier-
raum etc.

- Schiel3anlage mit 10 SchieBbahnen (Léange 10,30 m) und Bierstube 30 gm.

- Kegelanlage mit 2 autom. Bahnen und Bierstube 30 gm

- Toiletten und Abstellraum fiir Freisportanlagen

- Gemeindehaus mit Gemeindeverwaltung ca. 60 gm, Sitzungszimmer fiir

- 40 Pers., Feuerwehrgerateraum 10 x 6,5 m, Poststelle mit Schalterraum ca. 30 gm

- Dienstwohnung ca. 96 gm

- Vorbehaltsflache ca. 5000 gm fiir eine spéter zu errichtende 4 - 8-klassige Volksschule."

Die Arbeit von Architekt Baierl, Gersthofen, wurde mit dem 1. Preis ausgezeichnet und zur Rea-
lisierung empfohlen.

In der Zwischenzeit wurden grol3e Teile des Programms (Mehrzweckhalle, Stadion, Kindergarten,
Tennisplatze, Parkplatze) verwirklicht. Die Realisierung von Rathaus, Post und Bauhof steht an.
Die Vorbehaltsflache fur die Schule soll von sonstiger Bebauung freigehalten werden. Die Auf-
stellung des Bebauungsplanes "Gemeinde- und Sportzentrum" dient der eindeutigen planungs-
rechtlichen Sicherung dieser gemeindlichen Zielvorstellungen.

Bezug zum Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan ist aus dem guiltigen Flachennutzungsplan der ehemaligen Gemeinde Huis-
heim entwickelt; der Flachennutzungsplan erstreckt sich allerdings nur auf das ehemalige Huis-
heimer Gemeindegebiet; die Sportflachen auf dem Flurstiick 1276, Gemarkung Gosheim, sind im
Flachennutzungsplan nicht enthalten.

Ein Flachennutzungsplan fur die gesamte Einheitsgemeinde Huisheim ist in Arbeit; er wird den
Inhalt des vorliegenden Bebauungsplanes vollstandig darstellen.

Geltungsbereich, Bestand
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird begrenzt
- im Norden durch den Argelsbach (Viehweidgraben)

- im Osten durch die OrtsverbindungsstraRe Gosheim - Huisheim
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- im Siden durch das bestehende Wohngebiet
- im Westen durch die StaatsstraRe St 2384.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bestehen bereits: eine Mehrzweckhalle
- 2 Sportplatze

- 2 Kinderspielplatze

- 2 Tennisplatze

- 1 Asphaltplatz

- 1 Parkplatz

Die Vorbehaltsflache fiir die Schule (Grundsttick FI.Nr. 367) wird gegenwartig landwirtschaftlich
genutzt. Die landwirtschaftliche Nutzung kann wenigstens mittelfristig (5 - 7 Jahre) so bleiben.

Das Gelande ist hangig (Westhang).

Eine Baugrunduntersuchung wurde nicht durchgefilhrt. Nach Erfahrungen bei durchgefihrten
Bauvorhaben steht im gesamten Bereich schwerer bindiger Boden an. Vereinzelt ist auch mit
Fels und Schichtquellen zu rechnen.

Art der Nutzung, Bebauung

Der nérdliche und westliche Teil des Geltungsbereiches ist als dffentliche Grinflache ausgewie-
sen.

Die interne Gliederung der Flache in Spielfelder und Parkplatze wird nicht festgesetzt; sie stellt
eine nachrichtliche Ubernahme des derzeitigen Bestandes dar.

Der sudliche und 6stliche Teil des Geltungsbereiches ist als Gemeinbedarfsflache ausgewiesen.

Falls im Anschluss an die vorhandene Wohnbebauung an der Ringstral’e eine Bebauung mit
larmintensiven Einrichtungen erfolgen sollte, werden die notwendigen LarmschutzmafRnahmen
berucksichtigt.

ErschlieBung

FlieRender und ruhender Verkehr

Der Geltungsbereich wird fir den flieBenden Verkehr von der Staatsstral3e 2384 und von der
Ortsverbindungsstral3e erschlossen.

Der ruhende Verkehr wird auf Parkplatzen parallel zur Staatsstrafl3e und nérdlich der Tennisplatze
aufgenommen.
FuRganger

Das Gemeinde- und Sportzentrum ist fuBlaufig Gber einen Gehweg an der Ortsverbindungsstralle
sowie Uber einen abgesetzten Gehweg an der St 2384 an die Altortslagen und die Wohngebiete
angebunden.

Die FuBwege innerhalb der Gemeinbedarfsflache sowie der 6ffentlichen Griinflache sind als Dar-
stellung des Bestandes oder als Hinweis mit Empfehlungscharakter zu verstehen.
Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung

Die Versorgung mit Wasser und die ordnungsgemafe Beseitigung der Abwasser ist sicherge-
stellt.

Stromversorgung
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Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die Lechwerke. Am Sidrand des Geltungs-
bereiches verlauft eine 20 KV-Freileitung.

Im Bereich der 20 KV-Freileitung verlauft auch eine Olleitung der Nato. Die Schutzstreifen beider
Leitungen Uberdecken sich.

Bepflanzung

Das Gemeinde- und Sportzentrum ist funktional ein verbindendes Element zwischen den Ortstei-
len Huisheim und Gosheim.

Aus ortsgestalterischer Sicht stellt die Anlage jedoch ein trennendes Element zwischen den bei-
den Ortslagen dar.

Die vom Orts- und Landschaftsbild her erwiinschte Trennfunktion wird wesentlich durch Pflan-
zung von Baumen und Stréuchern der potentiell natlrlichen Vegetation unterstitzt.

Folgende Bepflanzung ist vorgesehen bzw. schon vorhanden:
Baume:

Spitzahorn (Acer platanoides)
Gemeine Birke (Betula verrucosa)
Hainbuchen (Carpinus betulus)
Mehlbeere (Sorbus aria)

Straucher:

Hasel (Corylus avellana)

Hartriegel (Cornus sanguinea)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Ligustern (Ligustrum vulgare)
Schlehdorn (Prunus spinosa)
Weilidorn (Crataegus monogyna).

Schatzung der ErschlieBungskosten

ErschlieBungskosten im Sinne des Bundesbaugesetzes fallen nicht an.
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