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Erfordernis der Planaufstellung

Die Gemeinde Huisheim umfasst Stand Juli 2021 insgesamt 1.649 Einwohner und ist Mitglied der
Verwaltungsgemeinschaft Wemding. Das Plangebiet des Bebauungsplanes "Kapellenfeld 11" liegt
ndrdlich der Ortsmitte von Huisheim, westlich der Sportanlagen und ist eine Erweiterung des
Baugebiets ,Kapellenfeld“ in Richtung Nordosten.
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Abb. 1 : Lage des Plangebiets ,,Kapellnfeld I1* (Quelle: Bayerishe Vermessungsverwaltung
ten.bayern.de ergédnzt von HPC durch Baugebiet ,Kapellenfeld 11*)
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Aktuell besteht ein hoher Bedarf an Wohnbauflachen durch die Nachfrage von bauwilligen Bur-
gern, die Interesse haben in der Gemeinde Huisheim ihr Eigenheim zu errichten. In der Gemeinde
befinden sich aktuell ca. 30 nicht bebaute Bauplatze in privater Hand, diese stehen allerdings der
Gemeinde bzw. dem freien Wohnungsmarkt nicht zur Verfigung und die Nachfrage kann damit
nicht abgedeckt werden. Innerhalb des Ortes stehen keine 6ffentlichen Flachen zur Verfligung,
die fur eine Innenentwicklung genutzt werden koénnte. Die Gemeinde ist bemuht, leerstehende
Gebaude und bestehende Bauliicken aufzukaufen und als Flachen fiir die Innenentwicklung zu
nutzen. Dazu soll auch das Innenentwicklungskonzept beitragen, dessen Aufstellung der Ge-
meinderat aktuell beschlossen hat und welches durch das Amt fir Landliche Entwicklung Krum-
bach erarbeitet wird.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes fur das Gebiet ,Kapellenfeld II* schlief3t an den ersten Ab-
schnitt des Wohngebiets ,Kapellenfeld® an. Die 19 neuen Baugrundstiicke dieser Erweiterung
dienen der Schaffung von Wohnraum, wobei insbesondere die Bedirfnisse von Familien mit Kin-
dern beriicksichtigt werden sollen und die Bebauung entsprechend mit Einfamilien- und Doppel-
hausern vorgesehen ist. Eine weiter verdichtete Bauweise am Ortsrand entspricht nicht den stad-
tebaulichen Zielen der Gemeinde und wiirde Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes
mit sich bringen. Der Verlust landwirtschaftlicher Flachen und der damit verbundene Flachenver-
brauch muss nach Abwégung aller Belange unvermeidbar in Kauf genommen werden.
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Das Planungsgebiet und der rdumliche Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Kapellenfeld 11" umfasst einen Grofteil
der Flurnummer 360 und eine Teilflache der Flurnummer 1966 der Gemarkung Huisheim. Er
wurde entsprechend den stadtebaulichen Zielen der Gemeinde Huisheim, dem bestehenden
Bauflachenbedarf und einer angemessenen ErschlieRung des Gebietes abgegrenzt. Die als land-
wirtschaftlich genutzte Flache hat eine GréRRe von ca. 2,1 ha.
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Abb. 2 : Lage Flurnummern 360 und 1966 des geplanten Bebauungsplans ,Am Kapellenfeld I1“ (Quelle:
Bayerische Vermessungsverwaltung — www.geodaten.bayern.de)

Im Siuden des rdumlichen Geltungsbereichs wird ein Teil der 6ffentlichen Grinflache und 6ffent-
liche Verkehrsflache ,Feldweg“ des Bebauungsplans ,Kapellenfeld Gberplant. Der Verlauf des
Wegs und die Lage der angrenzenden offentlichen Grinflache wird im Zuge der Planung des
Bebauungsplans ,Kapellenfeld 11“ angepasst.

Bestehende Rechtsverhéaltnisse
Planungsrecht, Baurecht, Bodenrecht

Im Gemeindegebiet Huisheim besteht ein konkreter Bedarf an Wohnbauflachen, welcher nicht
aus den Baulandreserven gedeckt werden kann. Aufgrund des mangelnden Angebots an Bau-
platzen besteht das Planerfordernis nach §1 Abs. 3 BauGB.

Als neue Entwicklungsflache fiir ein Wohnbaugebiet kommt das Baugebiet ,Kapellenfeld I in
Betracht. Fir das Baugebiet spricht, dass der Standort an ein bereits bestehendes Wohnbauge-
biet anschlie3t und fur die Gemeinde unmittelbar verfiigbar ist. Die ErschlieBung (Verkehr, Ver-
und Entsorgung) des geplanten Baugebiets ist fiir die Gemeinde technisch gut und wirtschaftlich
sinnvoll zu bewaltigen.

Das Bauleitplanverfahren fir den Bebauungsplan ,Kapellenfeld II“ erfolgt nach § 13b BauGB
,Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren®: ,Bis zum 31. Dezem-
ber 2019 gilt § 13a entsprechend fur Bebauungsplane mit einer Grundflache im Sinne des § 13a
Absatz 1 Satz 2 von weniger als 10 000 Quadratmetern, durch die die Zulassigkeit von Wohnnut-
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zungen auf Flachen begriindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlie-
Ren®. Der Satzungsbeschluss nach § 10 Absatz 1 BauGB ist bis zum 31. Dezember 2021 zu
fassen. Es gilt das vereinfachte Verfahren nach § 13a BauGB entsprechend.

Das Plangebiet umfasst insgesamt ca. 2,1 ha. Die Wohnbauflache umfasst ca. 1,44 ha, wovon
40 % (Grundflachenzahl GRZ 0,4) tberbaut werden diirfen. Die tatsachlich Giberbaute Flache be-
tragt somit ca. 0,57 ha. Die Voraussetzung zur Anwendung des § 13b BauGB, wonach maximal
1,0 ha Uberbaut werden durfen, ist somit erfillt. Die Regelungen nach § 13a BauGB finden ent-
sprechend Anwendung.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB ge-
nannten Schutzgiter (FFH- und Vogelschutzgebiete) im Umfeld des Plangebiets. Eine Vorpri-
fung des Einzelfalls im Rahmen des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB ist somit nicht
erforderlich.

Damit sind nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 und 4 BauGB ein Umweltbericht nach § 2a BauGB sowie die
Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach § 1a BauGB nicht erforderlich. Auf
die fruihzeitige Unterrichtung und Erdrterung geman den 88 3 (1) und 4 (1) BauGB, von der An-
gabe gemal § 3 (2) Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind,
wird verzichtet und von der zusammenfassenden Erklarung gemaf 88 6 (5) Satz 3 und 10 (4)
BauGB wird abgesehen; § 4c BauGB (Uberwachung erheblichen Umweltauswirkungen) ist nicht
anzuwenden.

Auch wenn die naturschutzrechtliche Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung auf der Ebene des Be-
bauungsplans entfallt, ist ein Griinordnungsplan zum Bebauungsplan zur Umsetzung der stadte-
baulichen Ziele erforderlich. Der Grunordnungsplan wird in den Bebauungsplan integriert. Die
Vermeidung und Verminderung moglicher Eingriffe sowie die Gestaltung der Ortsrander bleiben
wichtige stadtebauliche Ziele. Die Naturschutzbehérde wird zu den Belangen des Arten-, Biotop-
und Landschaftsschutzes am Verfahren beteiligt.

Auch der Bebauungsplan nach §13b ist als Teil einer geordneten rdumlichen Entwicklung grund-
satzlich aus der Ubergeordneten Planung zu entwickeln und in diese zu integrieren. Die Ziele der
Raumordnung und die Belange der Regionalplanung sind als tibergeordnete Planungen bei der
Planaufstellung nach §13b BauGB zu beriicksichtigen.

Auch wenn die stadtebauliche Entwicklung als Wohngebiet im Plangebiet dem wirksamen Fla-
chennutzungsplan der Gemeinde entspricht, kann das geplante Baugebiet nicht vollstandig aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt werden (vgl. Abbildung 3). Der Flachennutzungsplan ist
nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung anzupassen.

Fur das Planungsgebiet werden ortliche Bauvorschriften festgesetzt, welche in den textlichen
Festsetzungen zum Bebauungsplan (Satzung) aufgefihrt sind.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens werden keine bodenordnenden Mafl3nahmen erforderlich.

Gemeinde Huisheim - Bebauungsplan ,Kapellenfeld II*
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Abb. 3: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Huisheim

Immissionsschutz, Emissionsschutz

Durch die landwirtschaftlichen Flachen kénnen Immissionen wie Geruch, Larm und Staub tags-
Uber, jedoch auch wahrend der Nachtzeit und an Sonn- und Feiertagen auftreten. Diese von der
Landwirtschaft ausgehenden Immissionen sind zu dulden, da die Belange der Landwirtschaft
nicht beeintrachtigt werden sollen.

Die westlich vorbeifilhrende StaatstralRe St2384 hat ein Verkehrsaufkommen von durchschnittlich
1.916 KFZ-Gesamtverkehr pro Tag?! (Schwerverkehr: 105 KFZ pro Tag) was auf einen vergleichs-
weisen moderaten Emissionspegel hindeutet. Immissionsgrenzwerte fir reine und allgemeine
Wohngebiete nach der Verkehrslarmschutzverordnung (16.BImSchV) werden durch den geplan-
ten Abstand zwischen dem Stral’enrand der StaatsstralRe (ca. 20 m) und der vorgesehenen Ein-
grinung und Gehweg voraussichtlich eingehalten. Bauliche SchallschutzmalRnhahmen an der
StralRe sind nicht vorgesehen.

Im Zuge der Realisierung des gesamten Baugebiets (einschlie3lich geplante Erweiterung Rich-
tung Osten) ist auRerdem eine Verlegung der Ortsdurchfahrt vom derzeitigen Standort in Rich-
tung Norden geplant. Die dadurch bedingte Geschwindigkeitsreduzierung bewirkt eine zusatzli-
che Verringerung der Verkehrslarmbeeintrachtigung.

1 Oberste Baubehérde im Bayerischen Staatsministerium des Innern, fiir Bau und Verkehr: Verkehrsmengenkarte 2015
(Geobasisdaten: © Bayerische Vermessungsverwaltung www.geodaten.bayern.de)
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Die an die StralRe angrenzenden Anlieger wurden auf den zu erwartenden Emissionspegel hin-
gewiesen, mdglichen Immissionen kann durch geeignete passive Schallschutzma3hahmen be-
gegnet werden.

Naturschutz / Bodenschutz

Die Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes, des Bayerischen Naturschutzgesetzes und des
Baugesetzbuches (insbesondere § 1a (3), § 2 (4) und § 2a BauGB sind zu beachten.

Aufgrund der bestehenden Struktur- und Habitatausstattung (Ackerflachen) in der Umgebung des
Plangebiets ist ein Vorkommen bodenbriutender Vogelarten (wie Feldlerche) méglich. Ein Vor-
kommen von bodenbriitenden Vogelarten konnte auf der Flache des raumlichen Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans ,Kapellenfeld“ an mehreren Beobachtungstagen im Frihjahr / Som-
mer 2021 jedoch nicht festgestellt werden (siehe Anlage 1). Zudem bleiben im landwirtschaftli-
chen gepragten Umfeld des Plangebiets umfangreiche Lebensrdume fiir bodenbriitende Vogel-
arten erhalten. Ersatzmalinahmen und vorgezogene AusgleichsmafRnahmen sind deshalb nicht
erforderlich. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG werden nicht aus-
gelost. Durch die vorgesehenen offentlichen Grinflachen zur Baugebietseingrinung werden
neue Habitatstrukturen geschaffen.

Ferner sind die Vorgaben der Bodenschutzgesetze und des § 1la (2) BauGB zum flachensparen-
den Umgang mit Grund und Boden einzuhalten.

Umweltvertraglichkeit

Der Bebauungsplan ,Kapellenfeld 11“ wird nach § 13b BauGB aufgestellt. Daher ist die Erstellung
eines Umweltberichts und die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nicht er-
forderlich.

Dennoch werden die Belange von Natur und Umwelt beriicksichtigt und Manahmen zur Vermei-
dung und Verminderung von mdglichen Beeintrachtigungen z.B. durch die Festsetzung von 6f-
fentlichen Grinflachen mit Pflanzgeboten umgesetzt. Das Baugebiet wird durch standortheimi-
sche Hecken und Baume eingegriint.

Wasserrecht

Die Beachtung des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und des Bayerischen Wassergesetzes
(BayWG) in allen Belangen ist erforderlich. Malinahmen zur Versickerung und Ruckhaltung von
Niederschlagswasser bedurfen ggf. einer wasserrechtlichen Genehmigung, sofern die Verord-
nung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser
(Niederschlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV) nicht herangezogen werden kann.

Abfallrecht

Fur das Planungsgebiet liegen keine Vorgaben vor. Die Abfallentsorgung wird durch den Abfall-
wirtschaftsverband Nordschwaben AWV gewaéhrleistet.

Denkmalschutzrecht / Baudenkmalpflege / Bodendenkmalpflege

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Bodendenkmaler oder sonstige dem Denkmal-
schutz unterliegende Flachen oder Objekte.

Ostlich des Planungsgebiets befindet sich das Baudenkmal D-7-79-167-6 ,Marienkapelle“. Im
weiteren Umfeld des Plangebiets befinden sich einige Bodendenkmaler, daher kénnten sich ohne
weiteres bislang unentdeckte Bodendenkmaler im Plangebiet befinden. Fir Bodeneingriffe jegli-
cher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist deshalb eine denkmalrechtliche Erlaubnis
gem. Art. 7.1 DSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustéan-
digen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

Gemeinde Huisheim - Bebauungsplan ,Kapellenfeld II*
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Abb. 4: Auszug aus dem Bayernatlas Denkmaldaten

Tangierende sonstige Planungen

Sonstige Fachplanungen / Planungen der Gemeinde, welche das Vorhaben tangieren oder zu
sonstigen Konflikten fihren kdnnten, sind nicht bekannt.

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ,Kapellenfeld II“ gliedert sich in einen Textteil mit textlichen Festsetzungen,
eine Planzeichnung mit zeichnerischen Festsetzungen und eine Begriindung. Die textlichen Fest-
setzungen / Satzung des Bebauungsplanes wurde in folgende drei Teile gegliedert:

A Planungsrechtliche Festsetzungen (nach § 9 Abs. 1 BauGB)
B Ortliche Bauvorschriften
C Hinweise

Umweltbericht und Zusammenfassende Erklarung geman § 10 (4) BauGB sind aufgrund des be-
schleunigten Verfahrens nach § 13 BauGB nicht erforderlich.

Gemeinde Huisheim - Bebauungsplan ,Kapellenfeld 11
Begriindung
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Beschreibung der Planinhalte

Art und Mal der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan ,Kapellenfeld II“ weist ein Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO
aus. Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht zugelassen, da diese nicht dem beste-
henden Gebietscharakter als Wohngebiet entsprechen, das vordingliche stadtebauliche Ziel im
Plangeiet ist die Schaffung von Wohnraum.

Erganzend werden private Grinflachen (Baugebietseingriinung), 6ffentliche Grinflachen (in-
nere Durchgriinung, Baugebietseingrinung) sowie die fir die ErschlieBung des Wohngebiets er-
forderlichen 6ffentlichen Verkehrsflachen ausgewiesen.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf 0,4 festgesetzt (40 % der Uberbaubaren Flache dirfen
tatsachlich Uberbaut werden), die Geschossflachenzahl (GFZ) wird auf 0,6 festgesetzt (60 %
der Grundstucksflache durfen sich Geschossflache in den Vollgeschossen befinden). Die Be-
schrankung der maximal zulassigen GRZ und GFZ orientiert sich am Bestand, erfolgt zur Wah-
rung des bestehenden Ortscharakters und gewahrleistet ein gesundes Wohnumfeld mit einer gu-
ten Durchgriinung des Gebiets, auch als Beitrag zum Klima- und Artenschutz.

Die maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse wird auf maximal 2 Geschosse beschrénkt. Bei
einer geringeren Dachneigung sind zwei Vollgeschosse maoglich (bei einer Dachneigung von 12°
bis 30°), bei Steildachern (38° bis 48°) muss ein Vollgeschoss im Dachgeschoss liegen. Dies
erfolgt in Anlehnung an das bestehende Baugebiet ,Kapellenfeld®, in welchem bereits die Fest-
setzung getroffen wurde. Eine einheitliche, homogene stadtebauliche Wirkung des Baugebiets
wird dadurch gewahrleistet.

Zudem erfolgt aus Griinden der Maf3stéablichkeit der Bebauung und der Anpassung an den Be-
stand eine Hohenbeschrankung der Gebaude. Bei zwei zulassigen Vollgeschossen wird eine
Wandhdhe von maximal 6,7 m festgesetzt, bei einem Vollgeschoss im Dachgeschoss eine Wand-
héhe von 4,7 m. Die Firsthohe ist fir alle Hauser auf maximal 10,0 m festgesetzt. Die Hohenbe-
schrankungen sind jeweils auf die Oberkante Fertigful3bodenhéhe (OKFB) bezogen. Die maximal
zuladssige OKFB orientiert sich an der Hohe der bestehenden Erschliel3ungsstral3e. Abweichun-
gen um bis zu maximal 0,5 m sind zuléassig, um den Bauherren einen Spielraum bei der Bauaus-
fuhrung zu belassen, welcher aus stadtebaulicher Sicht noch als vertretbar bewertet wird.

Bauweise / iberbaubare Grundstiicksflache

Die Bebauung erfolgt in offener Bauweise, d.h. die einzelnen Bauwerke (Einzelh&duser und
Doppelhauser) werden entsprechend dem Gebietscharakter mit seitlichem Grenzabstand errich-
tet. Die offene Bauweise wurde gewahlt, um nachbarschaftsrechtlichen und stadtebaulichen Be-
langen Rechnung zu tragen.

Die Uberbaubare Flache wird durch Baugrenzen abgegrenzt. Dadurch wird gewahrleistet, dass
ein ausreichender Abstand der Geb&aude zur Erschlieungsstralle entsprechend dem ortsubli-
chen Charakter eines Wohngebiets eingehalten wird. Die Einhaltung der erforderlichen Abstands-
flachen nach Art. 6 der Bayerischen Bauordnung sind dabei zu beachten.

Um in begrindeten Einzelfallen Garagen auch auf3erhalb der Baugrenzen zuzulassen, wurden
an den entsprechenden Stellen in der Planzeichnung separate Flachen fur Garagen und Stell-
platze ausgewiesen. Ansonsten sind Garagen innerhalb der Baufester zu errichten und missen
im Zufahrtsbereich einen Mindestabstand von 5,00 m von der Grundstiicksgrenze einhalten, um
das stadtebauliche Gesamtbild zu erhalten und um Raum fir private Stellflachen vor den Gara-
gen sicherzustellen.

Nebenanlagen (im Sinne des § 14 BauNVO, sowie untergeordnete Anlagen, welche nach
BayBO innerhalb der Abstandsflachen zuldssig sind) sind auch in den nicht tberbaubaren Grund-
stucksflachen zulassig.

Offentliche Verkehrsflachen

Das Plangebiet wird durch zwei bestehende Stralen (,Am oberen Anger® und ,In der Kappl®), die
als Ringstral3e fortgefuhrt werden, erschlossen. Die Verkehrsflache ist mit 6,50 m Breite ausrei-
chend dimensioniert, um die bestehenden StraRen fortzusetzen, gegebenenfalls mit Gehweg
(Verlangerung der Stralle ,Am oberen Anger®). Die Ringstral3e wird als verkehrsberuhigter Be-
reich ausgewiesen, um den Verkehr an den Charakter als Wohngebiet anzupassen. Der ruhende

Gemeinde Huisheim - Bebauungsplan ,Kapellenfeld II*
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Verkehr soll zum Teil auf den privaten Grundstiicken untergebracht werden (Stellflache vor der
Garage muss mindestens 5 m betragen), um die Anzahl der parkenden Autos auf den 6ffentlichen
Flachen mdglichst gering zu halten.

Die Stichwege sind 2,5 m breite FuBwege zur Verbindung des Baugebiets mit der freien Land-
schaft (Suden und Westen) und als Zugang zum Spielplatz. Der westliche FuBweg bietet am
Ende des Wegs geniigend Platz, um bei einer Erweiterung des Baugebiets Richtung Osten einen
Sitzplatz zu integrieren.

Die ErschlieBung der landwirtschaftlichen Flachen erfolgt weiterhin Gber die Stralle ,Am oberen
Anger“. Es ergeben sich keine Anderungen gegeniiber der Bestandsituation, das vorhandene
Wegenetz bleibt erhalten.

Grunordnung / 6ffentliche und private Griinflachen

Das Baugebiet wird durch 6ffentliche und private Grunflachen in die Landschaft eingebunden.
Durch die &uR3ere Einbindung des Baugebiets und die vorgesehene Bepflanzung soll ein mdg-
lichst landschaftsvertragliches Auf3enbild des Baugebiets entstehen.

Die in der Planzeichnung ausgewiesenen offentlichen Grinflache mit Zweckbestimmung ,,Bau-
gebietseinbindung“ und ausgewiesene private Grinflachen sind gartnerisch anzulegen und zu
bepflanzen, bauliche Anlagen jeglicher Art sind nicht zuléssig. Die im Bebauungsplan mit Plan-
zeichen festgesetzten Pflanzgebote sind im Sinne der schematischen Planeinzeichnung mit Bau-
men und Strauchgruppen zu bepflanzen und dauernd zu erhalten. Von den im Plan festgesetzten
Pflanzstandorten (Pflanzgebote) kann in begriindeten Fallen lagemaf3ig abgewichen werden.

Im Norden des Baugebiets ist eine 6ffentliche Grinflache mit der Zweibestimmung ,Spielplatz®
ausgewiesen. Auf der ca. 900 m2 Flache ist ein Spielplatz mit einer Eingriinung durch Baume und
Straucher vorgesehen, um dem Bedarf an Grunflache mit Aufenthalts- und Spielmdglichkeiten fir
das Wohngebiet gerecht zu werden.

In den nicht Uberbauten privaten Grundsticksflachen wird festgesetzt, dass pro angefange-
nen 500 m2 jeweils ein stand-ortgerechter Laubbaum oder Obstbaum gemaf Pflanzliste A bzw.
B oder vergleichbare Arten / Sorten zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten ist. Pro gepflanzten
Baum sind hier mindestens 10 m2 unversiegelte Flache im Wurzelbereich vorzusehen. Abgangige
Baume sind innerhalb eines Jahres gleichartig zu ersetzen. Obstbdume sind als Hochstamm zu
pflanzen. Nur so kénnen die stadtebaulichen Ziele (Baugebietseingriinung, harmonische Orts-
randgestaltung, Erfullungsgrad 6kologischer Funktionen) durch Auswabhl geeigneter, standorthei-
mischer Geholze sichergestellt werden.

Angaben zur ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt aus dem gemeindeeigenen Netz.

Abwasserbeseitigung / Niederschlagswasserbeseitigung

Die Entsorgung von Abwasser Uber das 6ffentliche Kanalsystem ist sichergestellt. Fir das Gebiet
des Bebauungsplanes ist eine Entwasserung im Trennsystem vorhanden.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt aus dem bestehenden Netz. Betreiber ist die EnBW-ODR AG.

Fernmeldeeinrichtungen

Die Versorgung ist sichergestellt.
Abfélle

Die Entsorgung ist sichergestellt. Die Mullabfuhr erfolgt durch den Abfallwirtschaftsverband
Nordschwaben.

Baugrundverhéaltnisse / Bodenschutz

Gemeinde Huisheim - Bebauungsplan ,Kapellenfeld II*
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Es kann von tragfahigem Baugrund ausgegangen werden. Dennoch ist die Eignung des Bau-
grunds vom Bauherrn vorab eigenverantwortlich zu prufen.

Begrundung der ortlichen Bauvorschriften (gem. Ziffer B1 bis B4)

Zur Wahrung der Belange des Ortsbildes und des Landschaftsbildes wurden értliche Bau-
vorschriften zur Gestaltung von Dachern, Einfriedungen und von unbebauten Flachen erlassen,
welche die bauliche Gestaltung des Wohngebiets entsprechend der ortsiiblichen Baukultur re-
geln. Dartiber hinaus soll gewahrleistet werden, dass die Baukérper maf3stablich vertraglich pro-
portioniert sind und sich mdglichst harmonisch in das bestehende Ortsbild, den Siedlungsrand
und die umgebende Landschaft einfugen.

Als Dachformen wurden neben den ortsiiblichen Satteldachern (SD) bei entsprechender Dach-
neigung (12° - 30°) auch Walmdacher (WD) und versetzte Pultdécher (VPD) zugelassen. Weitere
Dachformen sind nicht zulassig, da diese dem bestehenden Charakter der Gemeinde widerspre-
chen.

Die Festsetzung von zulassigen Dachneigungen von 12° - 30° bei SD, WD und VPD sowie von
38° - 48° bei SD wurde vorgenommen, um die Proportionen der Gebaude gemal der ortlichen
Baukultur zu gestalten und in das dérfliche Umfeld angemessen einzufligen.

Bei Dachdeckungen fir Wohngebaude, Garagen und Nebengeb&aude sind rote, rotbraune oder
anthrazit Farben zulassig, da sich diese Farbetdne ins Ortshild einfligen und den Bauherren eine
mdoglichst grof3e Auswahl bieten.

Dachaufbauten sind nur bei steilen Dachern (ab 38°Dachneigung) zuléassig, da diese ansonsten
unharmonisch wirken. Damit Dachaufbauten eine untergeordnete Wirkung auf das Siedlungs-
und Ortsbild haben, darf die Gesamtlange von Dachaufbauten und Quergiebeln nicht mehr als
60% der Gesamtfirstlange betragen. Die Dachneigung bei Zwerchgiebel und -héuser sind dem
Hauptdach anzugleichen, Zwerchhauser diirfen maximal 2,0 m tief sein.

Photovoltaikanlagen sind erlaubt, wenn sie dachparallel angeordnet sind oder als aufgestan-
derte Anlagen eine Hohe von 0,8 m ab OK Dach nicht Gberschreiten. Beides sind Mdglichkeiten
fur eine nachhaltige Warme- bzw. Energiegewinnung und ihre Verwendung wird bei Neubauten
gewdulnscht.

Die wasserdurchlassige Bauweise bei der Neuherstellung von Stellplatzen wird gefordert, um
die Boden- und Wasserhaushaltsfunktionen bestmdglich zu erhalten, den Naturhaushalt zu scho-
nen und das Abwassernetz nicht unnétig zu belasten. Zwei Stellplatze je Wohneinheit auf dem
eigenen Grundsttick sind vorgeschrieben, um die Verkehrsflachen vom ruhenden Verkehr freizu-
halten.

Nicht Uberbaute private Grundsticksflachen sind géartnerisch anzulegen und als solche dau-
erhaft zu erhalten, um eine Durchgriinung des Baugebiets zu gewahrleisten und ein gesundes
Wohnumfeld zu schaffen. Zur Konkretisierung dieser ortlichen Bauvorschrift wird ergénzt, dass
die Anlage von vegetationslosen Steingarten und Steinschittungen nicht zulassig ist. Diese Ein-
schrankung erfolgt zu Gunsten des Naturschutzes, des Bodenschutzes und des Klimaschutzes,
da entsprechende ,Steinwisten® nur sehr bedingt als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere geeig-
net sind, die Bodenfunktionen (Filter- und Pufferfunktion, Rickhaltefunktion, etc.) sehr einge-
schrankt werden und die kleinklimatischen Wirkungen aufgrund der erh6hten Wéarmeabstrahlung
solcher Flachen als unginstig zu bewerten sind.

Aufschittungen, bzw. Abgrabungen sind nur im Bereich der Zugange und Zufahrten sowie bei
Terrassen zulassig und maximal bis 1,0 m zulassig. Ansonsten soll das Niveau der bestehenden
Gelandeoberflache erhalten werden. Aus diesem Grund muss auch jedes Grundstick an die
Nachbargrundstiicke ohne Absatz, ohne Stiitzmauer und ohne kinstliche Béschung anschlieRen.
GrolRere Abweichungen wirden unruhig und stérend wirken und dem Ortsbild widersprechen.

Bauliche Einfriedungen sind aus Grunden des Ortsbildes und der Offenheit des Baugebiets auf
eine Hohe von 0,8 zur offentlichen Verkehrsflache ansonsten auf 1,2 m beschrankt. Um 6kologi-
sche Konflikte zu vermeiden, sind neu zu errichtenden Einfriedungen mdglichst durchgéngig fur
Kleintiere zu gestalten und zwischen Unterkante Einfriedung und Oberkante Boden ein Abstand
von ca. 15 cm freizuhalten.

Gemeinde Huisheim - Bebauungsplan ,Kapellenfeld II*
Begriindung



10.

11.

Seite 11 von 11 Entwurf vom 28.07.2021

Fur lebenden Einfriedungen muss die Entfernungen von mindestens 0,50 m fir Baume, Strau-
cher oder Hecken bei einer Hohe von weniger als 2 m oder einen Abstand von mehr als 2 m von
der Grenze des Nachbargrundstiickes bericksichtigt werden.

Hinweise

In Form von Hinweisen werden sonstige fir die ErschlieBung und die Bebauung wichtige Rah-
menbedingungen des Bebauungsplans aufgezeigt (z.B. Hinweise zu Denkmalschutz, Altablage-
rungen, Pflichten des Eigentiimers, Baugrund, Emissionen aus der Landwirtschaft). Die Hinweise
sind bei der Umsetzung des B-Plans zu beriicksichtigen.

Abwéagungsgebot
Folgende Belange wurden unter anderem gemaR § 1 (7) BauGB abgewogen:
- Belange des Bodenschutzes, hier u.a. der sparsame Umgang mit Grund und Boden;

- Belange des Grundwasserschutzes und des Baugrunds u.a. hinsichtlich der Hohenfestset-
zungen von Gebauden und der Mdglichkeit zum Bau von Kellern und der wirtschaftlichen
Bebaubarkeit der Grundstiicke;

- Belange des Orts- und Landschaftsbildes und der Grinordnung, hier u.a. die Anbindung
neuer Bebauung an die bestehende Ortslage und &uRere Einbindung des Gebiets in die
Landschatft.

Die Abwagung erfolgt unter Berlicksichtigung und Wirdigung der eingegangenen Stellungnah-
men der Trager 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit. Die Beteiligung der TOB und der Of-
fentlichkeit wird gemal Baugesetzbuch im Rahmen der hier vorgesehen Beteiligung nach 88 3
(2) und 4 (2) BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefuhrt. Aufgrund des beschleunigten
Verfahrens konnte auf die friihzeitige Beteiligung der TOB und der Offentlichkeit nach §§ 3 (1)
und 4 (1) BauGB verzichtet werden. Die Durchfiihrung einer Umweltprifung und die Anwendung
der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung ist bei dem vorliegenden Planaufstellungsverfahren
nicht erforderlich.
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