Vitalitats-Check in der landlichen Entwicklung

Blrger-Werkstatt

»,Huisheim und Gosheim - Fit fur die Zukunft*
Herausforderungen und Perspektiven

23. Januar 2024, 19:00 — ca. 21.30 Uhr: Sualafeldhalle

Dr. Sabine Muller-Herbers, M.Sc. Alexander Weil3

Baader Konzept GmbH | Zum SchielRwasen 7 | 91710 Gunzenhausen | 09831 6193-263
www.baaderkonzept.de
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Vitalitats-Check K
Ablauf der Burger-Werkstatt ﬁv

23. Januar 2024, Sualafeldhalle

19.00 | BegriiRung durch den 1. Blirgermeister Harald Miller BM Maller

19.10 | BegriiRung durch das Amt fir Landliche Entwicklung Herr Fischer

19.15 | Einfihrung mit Impulsvortrag, Baader Konzept Frau Muller-Herbers,
Herr Weil3

19.40 | Erste gemeinsame Bestandsaufnahme - Brainstorming alle

20.05 | Pause und Einfuhrung in die Gruppenarbeit Frau Muller-Herbers,
Herr Weil3

20.10 | Gruppenarbeit zu ausgewahlten Themen alle
je Gruppe

20.50 | Kurzbericht je Gruppe, Infotransfer fur alle, Diskussion alle
je Gruppe

21.20 | Resimee und Ausblick auf weiteren Prozess Frau Muller-Herbers

21.30 | Schlusswort durch 1. Birgermeister Harald Miller und BM Mdller

gemditlicher Ausklang

v
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Uberblick £

= Einstieg — Donuts, Krapfen, der Vitalitats-Check
und die Blurger-Werkstatt

» Herausforderungen fur die Kommune

» Bestandsaufnahme Innenentwicklungspotenziale
und Ergebnisse der Eigentimeransprache

= Was machen andere?
Brainstorming mit den Blrger:innen
Arbeitsgruppen der Burger:innen

=  Ausblick und nachste Schritte

—
—_—— 3
BAADER KONZEPT



Gegen den Donut-Effekt K
- Aushohlung im Kern vermeiden -ﬁ-

,»WIr wollen aber Krapfen-Ddrfer, wo das Interessanteste in der

Mitte ist!“ Landwirtschaftsministerin Kaniber,
17.05.2018
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Vitalitats-Check
Aufbau und Themen (Ortsteile groRer 50 Einwohner)

Bayerische Verwaltung fir
Landliche Entwicklung

IQengraphie Eldichennutzung Siedlungsstruktur Flachenmanagement Bodenpolitik Versorgung Beteiligung ﬂirtschaﬂl

Bevdlkerungsentwicklung Prognosen

Gemeinde: Huisheim H Landkreis: Donau-Ries

Gesamtbevélkerung (absoluf)* . Innenentwicklungspotenziale

T Innenentwicklung o ———
ﬁl‘lllldVBl‘Sﬂl‘gungrme = Eigentiimeransprache

Altersgruppe (%) 1970 Bwenpﬂlmk Riicklaufe Fragebogen
unter 18 | 358 Fiécheasparen Genassensehafien

18-65 Jahre 514
tber 65 Jahre 12,3 ﬁemEIrldE Grundstiicksbérse

Birgertetelligung — — . ececer

Zuziige (je 1.000 Ew Fortzlige (je 1.000 Offentlich 1.0
w o []orferneuerung 5 —
- 5 - 1Bt 'la —  Auswertung | Monitoring
Bevolkerungsentwicklung (35) [ U“ [}H]b[u ] o tl' J“{.] I
letzte 10 Jah letzte 5 Jahre e gmne h
e ?;92 - 5,03 smdlungssn‘umurlnterknmmunal 3 Stammdaten / Verwaltung
* Referenzpunkt fiir die Angaben "vor & Jahre Kﬂ“ﬁmm ﬂachanmanagement u Hilfe | Info
Aktuelle Gemeind¢ Huisheim ﬂachennmzung Anf den IT-S rt
nfrage an den IT-Suppo
Verwaltung Auswertung ths Elﬂ
—_———— Irtscha Datenbank schlieRen 5
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Vitalitats-Check
Was bisher geschah?

——
—_——

Auftaktgesprach mit Gemeinde

‘
o~ S
IMUnSster Esterholz

o

Unterstltzung der Gemeinde bei der SN tiuisheinistim
Aufnahme der Innenentwicklungs- Netzwerk Fléchensparen

. . . des Lkr. Donau-Ries dabei
potenziale (Kartiergrundlage, Leitfaden)

Plausibilitatskontrolle der aufgenommenen Daten

Unterstltzung bei der Eigentimeransprache und Aufbereitung
der Ergebnisse

Visualisierung der Potenzialflachen in Karten
Presseartikel und Handzettel im Vorfeld der Blrger-Werkstatt

Burger-Werkstatt ,Huisheim und Gosheim - Fit fur die Zukunft"
>> heute

Wie weiter? — das besprechen wir noch

BAADER KONZEPT



Huisheim und Gosheim — Fit fiir die Zukunft |CiC#
- Burger-Werkstatt ﬁ.

Auf breiter blrgerschaftlicher Basis arbeiten!

= Zukunftsorientierte Orts(kern)entwicklung zur Diskussion stellen

= |nteressen und Bedurfnisse der Huisheimer und Gosheimer
Blrger:innen offenlegen

» |deen und Losungsansatze entwickeln und diskutieren

Prinzipien:

= Bearbeitung nach jeweiligem Kenntnisstand, l —
kein Anspruch auf Vollstandigkeit

= Alle Ideen/ Vorschlage werden O O O

dokumentiert > Werkstatt-Dokumentation ( h‘ )

——
—_——
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Herausforderungen
- Demographie

Veranderung 2033 gegenuber 2019

in Prozent Haufigkeit
unter -10,0 1
-10,0 bisunter -7,5 3
-7,5 bisunter -2,5 24
-2,5 bisunter 25 86
2,5 bisunter 7, 138
) er 10,0 39
10,0 oder mehr 49

GroBte Abnahme: Balderschwang -10,2 %
GroBte Zunahme: Allmannshofen 19,8 %

Bayern: 2,6 %

|
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Herausforderungen
- Demographie / Altersstruktur ﬁ-

Verdanderung der Bevolkerung 2033 gegeniiber 2019 nach Altersgruppen
in Prozent

+ 40,6 % 65 Jahre oder dlter
18 bisunter 65 Jahre - 12 5 %

+ 21,4 % unter 18 Jahre

-20 -10 a 10 20 30 40 20

——— 9
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Herausforderungen K
- Altersstruktur, Siedlungsdichte

Weniger und altere
Menschen
in den Ortskernen und
alteren Siedlungsquartieren

!

Bergstra?e

Abnehmende .
Siedlungsdichten —— .
Zunahme der =
Leerstande 0
. Legende
Erh 0 h un g d er Anzahl der Personen pro Haushalt
Infrastruktur-kosten . 1
2
pro Kopf »
——
Alter der jiingsten Person im Haushalt
O <614ah
y O 61-75Jah
ey @ >75Jah
Gebédude
e Quelle: Baader Konzept = T::;g:eb::::e 10
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Herausforderungen

- EFH-Gebliete, Haushaltsgrofien

Neue Potenziale in Einfamilienhausgebieten
(Generationswechsel) ¢<===) zukinftiger Wohnbedarf?

—
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Flachenpotentiale
(heute und in den nachsten
20 Jahren)

Baullcken
B Gebiudeleerstand
I Bewohner iiber 70 Jahre

GroRe der Haushalte in Bayern 2017

5 Personen oder mehr;
4 Personen; %
10,5%

3 Personen;

12,2% 1 Person;

41,9%

2 Personen;
31,9%

Datenquelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik

Prognose fur 2040
Bayern: 77,6 % 1+2
Personen-HH
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Herausforderungen
- Selbstbestimmt alter werden ... Jugendliche im Ort ... Wohnrau

KN,  Mittwoch, 1. September 2010

Alt werden im eigenen Haus

Studie Bedarfsgerechtes Wohnen ist fiir viele Eigentiimer ein Ratsel

Mebhr als drei Viertel der in den ei- wDer demografische und soziale als Verbraucherschutzorganisation
genen vier Winden lebenden Haus-  Wandel verlangt nach marktgerech-  diese Notwendigkeit erkannt, bauen
besitzer wollen auch im Alter in ih- ter Anpassung des Wohnungsbe- unsere Beratung unter diesen Ge-
rem Wohneigentum bleiben. Die standes auch fiir selbstnutzende Ei- htspunk aus. Der -
dazu erforderlichen Wohnungsan- gentiimer“, begriindet Heike Boh- bedarf wichst.” Neben fachlichen
passungen spielen in jhrer sozialen _mer, Direktorin des IFB Hannover, Inhalten spiele dabei auch die fach-
und wirtschaftlichen
doch eine bislang zu
te Rolle.

Das ist ein Fazit 8
Bauherren-Schutzbi
sammenarbeit mit
Wohneigentum e.V.
tut fiir Bauforschung

durchgefiihrten erstel
ten Umfrage unter
gentiimern zu Woh

Neue Wohnangebote und
Wohnformen?

X Daseinsvorsorge / ,
Wohnungen fir Erst-
Haushaltsgriinder? e usw...

== zukunftsgerecht? ?

BAADER KONZEPT
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Herausforderungen
- Neubaugebiete, Kostenwahrheit?

Euro  Kostenarten bei der
Siedlungsentwicklung

Griinflachenpflege,
StraRBenreinigung, Winter-
dienst, Beleuchtung etc.

EAVAReS

== Finmalige Herstellung
= Jins und Tilgung
== Betrieb

Baader Konzept

Instandhaltung
Erneuerung Instandsetzung

|
uele. nup.// www.IKKISSINngeri.rnoen-
—_——= saale.net/fileServer/LKKG/2000/23715/Handreichung.pdf, nach A.
] Ruther-Mehlis 13
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g Xg
Herausforderungen
- weitere... ﬁ»
= Sicherung und Entwicklung von Einrichtungen der

Daseinsvorsorge — u.a. neue ,Geschafts-“modelle (Dorfladen,
Versorgungsstation, Arztehaus ...)

= Mobilitat: OPNV, Radverkehr, E-Bikes/E-Autos/Ladestationen,
Carsharing — junge Menschen habe andere Einstellung zum
Auto, damit auch Konsequenzen fur den landlichen Raum

= Ausbau schnelles Internet / Digitalisierung

= Neue Raumangebote flir Handwerker, Bastler,
Kreativschaffende auf dem Land (z. B. Coworking-Angebote)

= Verminderung CO,-Emissionen und Anpassung an den
Klimawandel (z.B. resiliente Gestaltung 6ffentlicher Raum)

—
BAADER KONZEPT



Innenentwicklungskataster
- Vorgehensweise, Potenzialtypen ﬁ-

Erfassung nach Methode Flachenmanagement-Datenbank

durch die Gemeinde

Erhebungsprinzipien

—————
———

Baulticken

geringfugig bebaute Grundsttcke
Wohngebaude leerstehend
gewerbliche Brachflachen leerstehend
gewerbliche Brachflachen mit Restnutzung =&
Hofstellen leerstehend ;
Hofstellen mit Restnutzung
leerstehende Infrastruktureinrichtung

Fotos Baader Konzept

Flachendeckend und systematisch
Potenziale mit kurz-, mittel- und langfristiger Perspektive

15
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Innenentwicklungskataster i
- Ergebnisse Huisheim ﬁ.

Legende

Baulandpotenziale (srasst duren die Kommune)

[ | wassische Bauliicke

|:| geringfigig bebautes Grundstick
|:| Wohngebdude leerstehend

- gewerbl. Brachfidche leerstehend
[] gewerbl. Brachfizche mit Restnutzung
- Hofstelle leerstehend

[ | Hofstelle mit Restnutzung

\ [ ] leerstehende infrastruktureinrichtung
[ | leerstehendes Wirtschaftsgebaude am Ortsrand

Sonstiges

Untersuchungsraum

(Cvtsbade = 50 El | ABgieniurng orenled an Eletauu s phangianien
e Hustzung;

]
[ | wohngebaude / Gebaude fir Wirtschaft oder Gewerbe
[ ] Gebaude fiir fientiiche Zwecke

|:| Flurgrenze

Quelle: Baader Konzept nach Angaben
der Gemeinde in der FMD

16
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Innenentwicklungskataster
- Ergebnisse Gosheim
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Legende

Baulandpotenziale (srasst duren die Kommune)
[ | wassische Bauliicke

|:| geringfigig bebautes Grundstick
|:| Wohngebdude leerstehend

- gewerbl. Brachfidche leerstehend
[] gewerbl. Brachfizche mit Restnutzung
|:| Hofstelle leerstehend

[ | Hofstelle mit Restnutzung

[ | teerstehende Infrastruktureinrichtung
[ | leerstehendes Wirtschaftsgebaude am Ortsrand

Sonstiges
Untersuchungsraum

(Cvtsbade > 50 E | Abgrenzury evientien an Bebauungaplngrensen
el Hhtzung; fi i

[ | wohngebaude / Gebaude fir Wirtschaft oder Gewerbe
[ ] Gebaude fiir fientiiche Zwecke

|:| Flurgrenze

Quelle: Baader Konzept nach Angaben
der Gemeinde in der FMD
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Innenentwicklungspotenziale* i
- gesamt nach Anzahl und Flache £

Huisheim Gosheim gesamt
Innenentwicklungspotenziale Flache Flache Flache
Anzahl in ha Anzahl in ha Anzahl in ha

Klassische Baulticke 45 4,89 19 2,33 64 7,22
Geringflugig bebautes Grundstiick** 26 4,50 9 1,97 35 6,47
Wohngebaude leerstehend 9 1,60 8 1,09 17 2,69
Gewerbebrache leerstehend - - - - - -
Gewerbebrache mit Restnutzung - - - - - -
Hofstellen leerstehend 6 3,60 1 0,19 7 3,78
Hofstellen mit Restnutzung - - - - - -
Infrastruktureinrichtung leerstehend - - - - - -
gesamt 86 14,59 37 5,58 123 20,16

*theoretisches Potenzial; **nur teilweise bebaubar;

—
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Innenentwicklungspotenziale*
- Potenzialtypen nach Anzahl

Innenentwicklungspotenziale Anzahl

5,69%

13,82%

52,03%

28,46%

m Klassische Bauliicke » Geringfugig bebautes Grundstick**
= Wohngebaude leerstehend = Hofstellen leerstehend

=== *Theoretisches Potenzial **nur zum Teil nutzbar
e ——
———

BAADER KONZEPT
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Innenentwicklungspotenziale*
- gesamt nach Baurecht

e

£

Innenentwicklungspotenziale*

Klassische Baullcke

Geringfligig bebautes Grundstuck**
Wohngebaude leerstehend
Gewerbebrache leerstehend
Gewerbebrache mit Restnutzung
Hofstellen leerstehend

Hofstellen mit Restnutzung
Infrastruktureinrichtung leerstehend

gesamt

* Theoretisches Potenzial **nur zum Teil nutzbar

Anzahl Flache in

Potenziale ha

64
35
17

123

Im B-Plan-

Gebiet

56

68

Flache

Potenziale

im B-P
Gebiet
ha

lan-
in

5,07
0,74
0,44

6,25

Anteile

der

Potenziale
im B-Plan-
Gebietin

%

87,5
22,9
23,5

55,3

20



Innenentwicklungspotenziale*
- Baullicken nach Baurecht

=
— e,
——

BAADER KONZEPT

100
90
80
70
60
50
40
30
20
10

Huisheim

®mim Bebauungsplangebiet

* Theoretisches Potenzial

Gosheim

m ohne Bebauungsplan

. 3
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Innenentwicklungspotenziale
- Fazit ﬁ»

* |nnenentwicklungspotenziale in hohem Umfang vorhanden
» |nsgesamt 123 Potenzialflachen erfasst (rund 20,16 ha)

= Vorrangig relevante Potenziale, d.h. ohne geringfligig bebaute
Grundstticke umfassen 88 Flachen mit rund 13,69 ha

= Einen grol3en Anteil nehmen die 64 Baullcken auf insgesamt 7,22
ha ein; 87,5 % (56) davon liegen in Gebieten mit Bebauungsplan

= relativ hoher Anteil an leerstehenden Wohngebauden (17
Gebaude)

>> die Erfassung bildet neue Entscheidungsgrundlage fir die
Gemeinde; die Flachenmanagement-Datenbank erlaubt
Fortschreibung/Monitoring

>> Basis fur Empfehlungen zur Starkung Innenentwicklung

—_——
BAADER KONZEPT
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Innenentwicklungspotenziale
- der realistische Blick

Vom theoretischen zum realisierbaren Potenzial

Innenentwicklungspotenzial

Okologische Aspekte

T Eigentiimerinteressen

stadtebauliche Aspekte

Aktivierungsaufwand

\

kommunale
— | Prioritatensetzung

BAADER KONZEPT

Quelle: Baader Konzept
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Eigentimeransprache
- Befragung Baultuicken und Leerstande

Baulticken mit Fragen zu. |

= Bebauungsabsichten f— R— 023
= Verkaufsbereitschaft nror < iS Jul 2
. . \
= Bereitschaft zum Flachentausch ‘-\“\\"t Ma |
" Beratunngedarf Zu NUtzung’ Du‘c‘n}mgnzumsigemumerundemndsmck
Vermarktung und/oder Tausch e e |
[« G ]
Adresse Flurstiick: [<<st lurstiick>> << |
Leerstande mit Fragen zu: g e ettt
= Allgemeine Angaben zum Gebaude (Gebaudetyp, 7" e Gt oGt
Nutzungszustand, Aufwertung geplant), o O e
Klarung Leerstand L --r)5hlr
= \erkaufsbereitschaft

= Bereitschaft zum Tausch
= Informationsbedarf zur Eigen- /lUmnutzung durch Eigentiimer:innen
= Beratungsbedarf zu Nutzung, Vermarktung und/oder Tausch

— e,
—_——

BAADER KONZEPT
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Eigentimeransprache Baullcken K

- Ergebnisse nach Ortsteilen ﬁ-
Absolut/

_ _ Huisheim Gosheim Gesamt
(% jeweils bezogen auf
Versand)
Angeschriebene
Eigentimer:innen absolut 36 10 46
(Versand)

13
i 10 3

Rucklauf (28,3%)
Konkrete Bauabsichten - 1 -
(vorerst) keine Bauabsicht 9 2 11
Verkaufsbereitschaft besteht - 1 1
Grundstiickstausch erwiinscht - 1 1

Beratungsbedarf (auch zu
spateren Zeitpunkt) - 1 1

———
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Eigentimeransprache Leerstande K
- Ergebnisse nach Ortstellen ﬁv

Aol Huisheim Gosheim Gesamt
(% jeweils bezogen auf Versand)
Angeschriebene
Eigentimer:innen absolut 12 3 14
(Versand)
8

Riicklauf 5 3

Hexiad (57,1%)
Nutzungszustand
- Gebaude leerstehend/ ungenutzt 2 2 2
- Gebaude mit Restnutzung 2 - 2
- Gebaude voll genutzt _ - i
Bauliche Aufwertung geplant 1 1 2
Verkaufsbereit - 1 1
Grundstickstausch - 1 1

=== Information und Beratung erwinscht 4 3 7
BAAC i nviven s



Eigentimeransprache
- Fazit ﬁ»

= Erfreuliche Rucklaufquote (freiwillige Befragung!)
= Konkrete Nutzungsabsichten bei nur 1 Baullcke und 1 Leerstand

= Zwel Eigentimer:innen haben Bereitschaft zum Verkauf oder
Tausch signalisiert

= Vor allem Beratungs- u. Informationsbedarf bei den Leerstanden
gewulnscht

>> insgesamt sehr starke Beharrungstendenzen bei den
Eigentimer:innen und kaum Verkaufs- oder Tauschbereitschaft

d.h. kein Anbot an Grundstlucken fur junge bauwillige Familien,
Chance auf Belebung im Ortskern und effiziente Ausnutzung der
vorhandenen Infrastruktur wird vertan

—_——
BAADER KONZEPT
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... und was machen andere?

ws  0800/8867670

e, S5 ¢
o il

BO rgs';e

,Bauernhof-statt-Heim-Wohnen-im-Alter®

1

Umbau
Scheune
far
Wohnen

N ———— 28
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Was machen andere?

Beispiel Sinbronn

Sanierung Hofstelle, Umnutzung
Scheune zu Schreinerwerkstatt

=
——

BAADER KONZEPT

MR reD

Quelle: Baader anept
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Was machen andere?

Ménchsdeggingen
Moderner Neubau in Baullicke

Kaisheim - Leitheim
Umnutzung Hofstelle zu Wohnen

Quelle: Baader Konzept

- -
BAADER KONZEPT



Was machen andere? CK%

- 2. B. Seniorengerechtes Wohnen* ﬁ-

Neubau Bestandsanpassung
in Baulticke? Umbau/Umnutzung
Ist in lhrer beli
Gemeinde Einfamilien-
ein Haus,

geeigneter Hofstelle,
Neubau- Wirtschafts-

standort? gebaude...

Neue
Wohnformen
anbieten

Infrastruktur-
ausstattung

— Teuschnitz (Bayern)

*=> Aber auch fur junge Ersthaushaltsgrinder interessant

P —
—

BAADER KONZEPT
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Was macht der Landkreis?
Checkliste Bauen im Bestand

Checkliste (Um)Bauen im Bestand

(Um)Bauen im Bestand —
R3ume nutzen und
Lebensqualitat schaffen

Bestehende Gebaude wie Wohnh&user, Hofstellen oder Scheunen im Inneren der Dorfer bieten
Raum fur individuelles Wohnen und vielfaltige Nutzungen. Erhalt, Umnutzung und Modernisierung
leisten einen wichtigen Beitrag, den Ortskern lebenswert zu halten, z. B. was das Ortsbild, eine

DONAURIES

héhere Einwohnerdichte oder mehr jungere Menschen betrifft.

Vorteile gegeniiber dem Bauen im Neubaugebiet sind

J Vielféltige Nutzu wie fiir Tierhalty Raum fiir Hobbys und fiir Gewerbe méglich

’J Schrittweise A an Wohnwiinsche und damit Fi ierung in Etapp oglich

\J nis durch hand: baude(-teile)

J} Einsparung von ErschlieBungskosten

J Nahe zu wichtigen Einrichtungen im Ort durch zentrale Lage.

Sie sind auf der Suche nach einem geeigneten Objekt oder haben bereits ein Gebaude ins Auge gefasst.
Sind grundsétzliche Fragen zu den eigenen Wohnwunschen, Finanzierungsoptionen, zu Standort

und Umfeld geklart, gilt es weitere Aspekte in Augenschein zu nehmen. Bei der Verwirklichung

ihrer Wohnwiinsche sind planungs- und baurechtliche Vorgaben zu beachten und fur Sie wichtige
Rahmenbedingungen zu klaren.

Die Checkliste bietet eine erste Orientierung und hilft Ihnen die Aspekte im Auge zu behalten!

Sie kédnnen zudem Architekten und Planer, die mit der dérflichen und stadtischen Baukultur vertraut
sind, beauftragen.
Weitere Informationen, Formulare und Tipps finden Sie auf der Homepage des Landratsamtes unter

Behoerd.

" auf —» www. d -ries.de/Landratsamt/Organigr )/ gweiser.aspx.

Informahonen zur Region finden Sie auf — www.donauries.bayern

Checkliste (Um)Bauen im Bestand

—

lhr
VOTETT S S, DONAURIES

Immobilie im Bestand
Was ist zu kidren?

Planungs- und baurechtliche Vorgaben kldren

Lage in Gebietsk ie Wohngebi be-, Misch- oder Dorfgebiet —
Siehe Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde —> bestimmt zuldssige Nutzungsarten

Lage in Gebiet mit Beb lan oder im | bereich (§ 34 BauGB)
— bestimmt Art und MaR der zulassigen Nutzung

H et i gD
/ Grundstucksgrenze

g — regelt Abstand zu Nachbargeb&ude und

Brandschutz — bestimmt Abstande zu Nachb biuden und | (z.B. Wande ohne Fenster)

Denkmalsck — bestimmt Aufl ermoglicht fi Zuschusse, Abschreibungen

Technische Infrastrukturausstattung und Ver- bzw. Entsorgungsleitungen iiberblicken

|Breitbandanbindung bzw. zugang und —qualitdten — Ubertrag

Nah-, Fernwarme- oder Gasanschlussmaglichkeit
Abwasserentsorgung inkl. Anschluss

Nut besti J 1) ien wie z.B. Erdwarme, Photovoltaik

Umbau- und Sanierungsarbeiten inkl. Abriss planen

Materialentsorgung wie I Erdaushut ige Wertstoffe

'Baustelleneinrichtung

Q Offene Fragen kénnen Sie bei Ihrer Gemeinde (Burgermeister,
Innenentwicklungslotse, Verwaltung) kléren oder wenden Sie sich an das

Konversionsmanagement des Landkreises Donau-Ries, Tel. 0906 74 -305, kdﬁ'VERSIONS
MANAGERLJEN&
e

konversion@Ira-donau-ries.de
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. 3

Wie wollen wir in Huisheim und Gosheim
leben?

= |hre Meinung zahlt ! @
* |hre Mitarbeit ist gefragt ! =
OO

Und jetzt geht es zum Brainstorming...

AAAAAAAAAAAAA



Arbeitsauftrage je Gruppe ﬁ»

1) Welche Versorgungsmoglichkeiten und Dienstleistungen (Backer,

Hofladen, Bank, Friseur, mobile Angebote, Arzt etc.) sind im Dorf

vorhanden?
Bitte tragen Sie diese in die Karte ein und benennen Sie diese.

2) Welche Vereine gibt es und wo treffen diese sich im Dorf? Gibt es
dartiber hinaus weitere Mdoglichkeiten sich zu treffen?

3) Wie beurteilen Sie dieses Angebot; auch in Bezug auf Wohnungen
oder Treffpunkte fur Junge, Altere etc.?
Haben Sie Verbesserungsvorschlage? Wenn ja, welche Standorte
und Objekte im Ort sind daftir geeignet?

4) Haben Sie Vorschlage wie Bauwillige, Eigentiimer:innen und die
Dorfgemeinschaft insgesamt fir das Bauen und Umbauen im
Bestand begeistert werden kdnnen?

———
-'J—‘
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Arbeitsgruppen je Ortstell
- Info flr alle 8 3

Kurzbericht je Arbeitsgruppe

Diskussion und Erganzungen

AAAAAAAAAAAAA



Vorteile Innenentwicklung

. 3

= Fir die Kommune:

Bessere Auslastung vorhandener Infrastruktur
Innerdrtliche Belebung und Aufwertung

Bewahrung des Stadtbildes / Schaffung moderner
Wohnqualitaten

Erhalt der Erholungs- und Landschaftsqualitaten am
Siedlungsrand

= FUr Neubdlrger:innen und Investoren

———
-'J—‘

BAADER KONZEPT

Zuzug in gewachsenes Viertel mit kalkulierbaren
Standortqualitaten

Infrastruktur wie Kindergarten, Bus, Geschafte bereits
vorhanden und meistens nahe

Einsparen von ErschlielRungskosten



Vorteile Innenentwicklung ﬁ»

= Vorteile fur Baullickeneigentimer:innen als Bauherren
— Investition in nachhaltige Wertanlage (Immobilien)
— Ggf. Steuerersparnis durch Abschreibungsmaoglichkeiten
— Sicherung regelméafdiger Einnahmen durch Vermietung

— Vorsorge fur selbstbestimmtes Wohnen im Alter, z. B.
barrierefreier Wohnraum

» Fdr die Anwohner:innen / Grundstickseigentimer:innen
— Sicherung von Geschaften und Dienstleistungen im Ort

— Vermeidung und Beseitigung ungeordneter Flachen im
Stadt-/Ortshild

— Zuzug junger Familien / Durchmischung alterer
Wohngebiete

v
—_——
BAADER KONZEPT



Vitalitats-Check
- hachste Schritte ﬁv

——
—_——

Dokumentation der Burger-Werkstatt (> Homepage der Gemeinde)

Huisheim und Gosheim — Fit flr die Zukunft,
> weitere Zusammenarbeit mit Blrger:innen
Wie ist Ihr Interesse und Ihr Engagement?

Angebote zur weiteren Zusammenarbeit und Information, z. B.
— Dorfrundgange
— .... daruber wird rechtzeitig informiert
Abschlussveranstaltung
Zeitschiene: bis zur Sommerpause
Bericht inkl. Handlungsempfehlungen zum Vitalitats-Check

BAADER KONZEPT



Mehrwert Innenentwicklung

Lebensqualitat in der Ortsmitte

Quelle: Baader Konzept

—— 39
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K
Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit !

Dr. Sabine Mtller-Herbers
M. Sc. Alexander Well}

Tel. 09831 6193-263
Baader Konzept GmbH
Zum Schiel3wasen 7
91710 Gunzenhausen

www.baaderkonzept.de
a.weiss@baaderkonzept.de

e
BAADER KONZEPT
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